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Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Oberwinden

fiir das Baugebiet Gewann "Kuchenacker"

I. Allgemeines

Nachdem das ausgewiesene Baugelénde der Gemeinde Oberwinden zum groBten Teil

‘bebaut ist und dem Bedarf ortsansdssiger Bauinteressenten nicht ausreichend

gerecht werden kann, sieht sich die Gemeinde Oberwinden gezwungen das Bauge-
biet im Gewann "Kuchenacker" zu erweitern und zu erschliellen. Der Gemeinde-
rat hat daher beschlossen einen Teilbebauungsplan iiber das Gewann
"Kuchenacker" aufzustellen.

Das zu liberplanende Gebiet stellt eine Erweiterung des bisher bebauten Ge-
ldndes dar und ist relativ gut zu erschlieBen. Die Zufahrten sind durch die
StraBe Lgb.Nr. 673 entlang des Erzenbaches im Norden, sowie die StraBe
Lgb.Nr.19 gesichert. Durch die Nihe des Bahnhofes (4oo m) bzw. des Ortskerns

(700 m) ist dieses geplante Baugebiet verkehrsm&Big leicht zu erreichen.

" Die GroBe der ausgewiesenen Flédche umfaBt ca. 1,2 ha Baugeldnde. Durch den

Bebauungsplan sollen die unbebauten Grundstiicke einer geordneten Bebauung
zugefilhrt werden, zu diesem Zweck werden StraBenbegrenzungslinien und Bau-

grenzen festgelegt.

II. Art des Baugebietes und Bauweise;

Das Baugebiet ist als Allgem.Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO, und
als Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BauNVO ausgewiesen. Die offene Bauweise
ist vorgeschrieben. Aus diesem Grunde sind im Bebauungsplan nur Einzelh&user
festgesetzt. Wegen der topographischen Lage des iiberplanten Gebietes werden
im Allgemeinen Wohngebiet nur eingeschossige Gebdude vorgesehen. Im an-

grenzenden Dorfgebiet soll die Bebauung zweigeschossig erfolgen.

III. Kosten:

Durch die vorgesehenen ortsplanerischen MafBnahmen werden der Gemeinde folgen-

de iiberschlégig ermittelten Kosten entstehen:

a) ErschlieBungskosten DM 60 000,=-
b) Verlegung der Kanalisation " 45 000,--
c¢) Sicherstellung der Wasserversorgung H 30 000,=-
d) Sonstiges " 15 000,=-=

DM 150 000,==
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IV. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Erschliefung und Grenz-

regelung bilden.
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