Gemeinde Winden im Elztal Stand: 23.11.2022

Bebauungsplian und drtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Diirrenbergweg/Kuryhof“ gem. § 10 (1) BauGB, i.V.m § 13a BauGB
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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI.
1 S.674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

=  § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 4 (2)
Nrn. 2 und 3 BauNVO) nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 3, 4und 5
BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (Ml) sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten nach § 6 (2) Nrn. 3, 6, 7 und 8 BauNVO nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) sind Vergnigungsstatten auch als Ausnahme gemag § 6 (3)
BauNVO nicht zuldssig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflaichenzahl (GRZ),
= Zahl der Vollgeschosse (Z),
= Hohe der baulichen Anlagen (TH | FH).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die maximale Trauf- und Firsthéhe (TH | FH) wird in Metern festgesetzt und ist dem
Planeintrag zu entnehmen.
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1.3.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen gilt die Oberkante des beste-
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henden Durrenbergwegs an den durch Planeintrag fir das jeweilige Baugebiet defi-
nierten Bezugspunkten.

= Koordinate BZP WA 426975.36 - 5332280.82

= Koordinate BZP MI 426991.52 - 5332252.38

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufthéhe gilt der Schnittpunkt der duBeren Wand-
flache mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthéhe gilt die obere Dachbegrenzungskante.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

Die Zahl der maximal zulédssigen Voligeschosse (Z) ist dem Planeintrag zu entneh-
men.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) fiur das allgemeine Wohngebiet und das
Mischgebiet ist dem Planeintrag zu entnehmen.

Im Mischgebiet kann die zulassige Grundflache durch Wege, Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Hofflachen sowie durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8
tberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser (ED).

Im Mischgebiet gilt eine abweichende Bauweise (a). Die abweichende Bauweise ist
definiert als offene Bauweise, bei der auch Gebaudelangen von tber 50 m zulassig
sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Im Plangebiet dirfen die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen aus-
nahmsweise bis zu einer Tiefe von maximal 3 m Uberschritten werden, wenn sie
nicht breiter als 5,0 m sind.

Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports nur innerhalb der Baugren-
zen und in den hierfur in der Planzeichnung festgesetzien Zonen (GA, CP) zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind offene Stellplétze im Bereich zwischen der nérdli-
chen Baugebietsgrenze (Planstraf’e) und der hinteren Baufensterflucht zulassig.

Im Mischgebiet sind Garagen, Carports und offene Kfz-Stellplatze auf dem gesam-
ten Grundstiick zulassig.

Hinweis:

,2Carports“ werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an drei Seiten
unverschlieBbare Offnungen aufweisen. Unter ,offener Kfz-Stellplatz* wird ein nicht
Uberdachter Stellplatz verstanden.
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Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenania-
gen mit mehr als 25 m?® Brutto-Rauminhalt ausschlieBlich innerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanla-
gen bis 25 m® Brutto-Rauminhalt auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuléssig, wenn sie einen Mindestabstand von 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrs-
flache einhalten.

Nebenanlagen bis 0,5 m Héhe treten nicht hochbaulich in Erscheinung und sind im
allgemeinen Wohngebiet auch auerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
I&ssig.

Im Mischgebiet sind Nebenanlagen auf dem gesamten Grundstick zulassig.

Hinweis:
Fur Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Héhen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu beschranken.

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchléssigen Bauwei-
se (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren. Dies gilt nicht fur Flachen, auf de-
nen der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfindet.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuléssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschliefRen.

Sind néachtliche AuRenbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine insekten- und
fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuch-
tung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit
Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil). Die Leuchtkérper sind ausschliellich im
oberen Geb&iudebereich an der AuBenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel
zZielgerichtet nach unten zeigen muss; die Lichtquellen sind nach oben und seitlich
abzuschirmen, um Streulicht zu vermeiden.

Einfriedungen mit Zaunen missen einen Mindestabstand zur Geléndeoberflache
von mindestens 10 cm aufweisen.

Anpfianzungen und Erhalt von Bdumen und Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im aligemeinen Wohngebiet sind je angefangene 400 m? Grundstucksflache entwe-
der mindestens ein Laubbaum und drei Straucher oder mindestens ein hochstidm-
miger Obstbaum und drei Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Stammumfang der Baume muss zum Pflanz-
zeitpunkt mindestens 16 - 20 cm betragen.

Die durch Baumstandort und Flachendarstellung in der Planzeichnung zum Erhalt
festgesetzten Baume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen sowie
bei Abgang zu ersetzen.

Der Siegelbach ist, soweit nicht bereits verdolt, als offenes Gewésser zu erhalten.
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Rechtsgrundiagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wiarttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude sind ausschlieBlich Sattel-,
Walm- oder Kriippelwalmdacher mit 20° - 45° Neigung zulassig.

Dacheinschnitte (Loggien) und Dachaufbauten sind in Form von Schlepp,- Giebel-

oder Dreiecksgauben bis zu einer Breite von unter 50% der jeweiligen Gebaudelan-
ge in Summe zulassig. Dachaufbauten mit Durchbrechung der Trauflinie (Wieder-
kehr, Zwerchhaus) sind nicht zuldssig. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachflache
zuldssig. Giebel- und Dreieckgauben missen mindestens dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dach-
einschnitte zu den Ortgéngen (seitliche Dachbegrenzungskante) sowie zueinander
muss mindestens 1,00 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache, muss mindestens 0,5 m
betragen.

Unabhangig von der Dachform und Dachneigung des Hauptgeb&udes sind flache
und flachgeneigte Dacher (0° - 15° Dachneigung) bei Garagen, Carports und Ne-
benanlagen in Verbindung mit einer vegetativen Dachbegriinung (Mindestsubstrat-
hohe 5 cm, extensive Pflege) zuléssig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote bis rotbraune und graue bis anthrazit-
farbene Ziegel oder Dachsteine zulassig.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der sola-
ren Energiegewinnung.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie),
sind zuldssig und aus reflektionsarmen Material und somit blendfrei herzustellen.
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie),
sind entweder in die Dachflache zu integrieren oder in gleicher Neigung wie die
Dachflache (parallel zur Dachflache) anzubringen. Der Abstand zwischen Oberkante
Solaraniage und Dachhaut darf maximal 0,30 m betragen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht fur ErschlieBungszwecke genutzten Flachen bebauter
Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:
Schottergarten sind nach § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO unzuléssig.

Nebenfldchen wie Mulitonnenpléatze, Abfallpldtze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniiber dem StralRenraum abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung
zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht be-
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reits um Gehélze (Hecken) handelt - zu begrinen (Kletterpflanzen oder Spalierb&au-
me).

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind als Hecken oder Zaune zuléssig. Maschendraht und Drahtzéune
sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
maximal 0,80 m zuléssig. Bezugspunkt ist die jeweilige StralBen- bzw. Gehwegober-
kante.

Der Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur éffentlichen Verkehrsflache
betragt mindestens 0,50 m.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen. Sa-
tellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebaude-
flache (Dach oder Fassade) aufweisen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Kfz-Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 1,5 Kfz-Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Kfz-
Steliplatze eine Bruchzahl, so wird diese aufgerundet. Bei nur einer Wohneinheit pro
Grundstiick sind zwei Kfz-Stellplatze erforderlich, wobei ein Kfz-Stellplatz in einer
Garage bzw. einem Carport und der zweite im betreffenden Stauraum (Zufahrt) un-
tergebracht werden kann.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das im Plangebiet auf den privaten Baugrundstiicken auf Dach- und Hoffléchen
anfallende Niederschlagswasser ist (iber die belebte Bodenschicht zu versickern.
Vorab ist ein Nachweis iiber die Funktionsfahigkeit der Versickerung zu erbringen.
Sofern eine Versickerung nachweislich nicht ausfithrbar ist, ist im Plangebiet auf
den privaten Grundstiicken eine Retentionszisterne mit einem Volumen von mind.
2,5 m? vorzuhalten. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den 6f-
fentlichen Regenwasserkanal hat gedrosselt zu erfolgen. Die Drosselabflussspende
ist auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens in Abhangigkeit der versiegelten
Flache zu ermittein.

Hinweis:

Zur Reduzierung der Niederschlagswassergebihr geméfl Abwassersatzung der
Gemeinde Winden im Elztal ist eine Zisterne mit mindestens 5,00 m? zu erstellen,
d.h. zu den 2,5 m® Retentionsvolumen muss noch ein Volumen von 2,5 m? zusétz-
lich vorgesehen werden.
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3 HINWEISE

3.1 Denkmalischutz

3.2

3.3

Im Planungsgebiet liegt folgendes Kulturdenkmal (Bau- und Kunstdenkmale) gemaf
§ 2 DSchG:

= Winden im Elztal (Ortsteil Niederwinden), Dlrrenbergweg 4a (Fistnr. 0-493),
Wegkreuz des Kuryhofes, Sandstein mit Korpus, geschwungener Sockel, 1892
gestiftet von Franz Resch Bauer u. Theresia Kury

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihnrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im
offentlichen Interesse. Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Eingriffen,
wie auch vor einer Verdnderung des Erscheinungsbildes, bei Kulturdenkmalen nach
der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpfiege eine denkmal-
rechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Soliten bei der Durchfiihrung der MaRnahme weitere archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartére
Lockergesteine (Auensand, Holozdne Abschwemmmassen) unbekannter Machtig-
keit den oberflichennahen Baugrund. Darunter sind Gesteine des kristallinen
Grundgebirges zu erwarten.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksreievant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflaichen oder entsorgungsrelevante Flachen sind fur
das Bebauungsplangebiet nicht bekannt (Bodenschutz- und Altlastenkataster, Stand
31.12.2015). Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen ei-
ner Altlast oder schéadlichen Bodenverdnderung im Zuge der geplanten Bebauung
sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziglich mitzuteilen.
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34 Bodenschutz

3.5

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wéhrend der
ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben”, DIN 19731 ,Bo-
denbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial”, DIN 18915 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninan-
spruchnahme" zu beriicksichtigen.

Aligemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfoigen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeléndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MafR zu
beschranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaRn zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial far Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrieistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflaichenwasser gewéhrleistet sind.

» Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Erdaushub

Nach den Regelungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) gelten der Grund-
satz der Abfallvermeidung sowie die Rangfolge der Verwertung von Abféllen vor de-
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3.6

ren Beseitigung. Fur nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Ent-
sorgungsmoglichkeiten eingeplant werden. Verwertungsméglichkeiten bestehen
insbesondere im Landschaftsbau, in AuffiilmaBnahmen oder beim Einbau in techni-
sche Bauwerke.

Abfallentsorgung

Im Hinblick auf die abfaliwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Ab-
fallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S.
212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen
Verwertung von anfallenden Abféllen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von
Abfillen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut
wird, hat ordnungsgemag (also im Einklang mit allen &ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten) und schadlos (Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu
erwarten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu er-
folgen.

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfallvermeidung sowie nachfolgend in genannter
Rangfolge die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das Recycling, die sonstige
Verwertung (insbesondere energetische Verwertung und Verfiillung) vor der Besei-
tigung von Abféllen (§ 3 Abs. 19 bis 26 und § 6 KrWG).

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungspians unterliegen dem Anschiuss- und
Benutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der 6ffentlichen Abfallentsor-
gung zu Uberlassen.

Dies gilt auch fiir die Siedungsabfélle von Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls
Abfallbehalter des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers im angemessenen Um-
fang, mindestens aber einen Behdlter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Mullabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzube-
Ziehen.

Die Vermischung, einschlieBlich der Verdiinnung, geféahrlicher Abfélle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abfallen, Stoffen oder Materialien ist unzulassig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind anfallende Abfélle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

Anfallender Bauschutt (z.B. bei ErschlieBungs- / Riickbauarbeiten etc.) ist ord-
nungsgeman und schadlos in einer zugelassenen Bauschuttrecyclinganlage zu
verwerten; er darf nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgra-
ben usw.) benutzt werden. Falls eine Verwertung aufgrund der Verunreinigung u.a.
mit Schadstoffen nicht méglich ist, ist dieser ordnungsgemaR auf einer entspre-
chend zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Die beim Riuckbau und Umbau von Gebauden anfallenden Abfille sind einer ord-
nungsgemafRen und schadlosen Entsorgung zuzufiihren.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-
lassigen Deponierung zuzufilhren. Das Herstellen von Gemischen aus belasteten
und unbelasteten Bdden ist unzuléssig.
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3.7

3.8

3.9

3.10

Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfithrung von Bauvorhaben sollte
im Sinne von § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im Rahmen
der Abfallvermeidung ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Dabei werden
durch die Festlegung von Straflen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung an-
fallenden Massen an Bodenaushub vor Ort verwendet (sogenannter Erdmassen-
ausgleich).

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das
weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-5203 o. 5216, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.

Gewisserrandstreifen

Im Plangebiet befindet sich ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen. Die Breite be-
misst sich ab der Bdschungsoberkante. Auf die Regelungen zu Gewésserrandstrei-
fen wird hingewiesen.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Baden-Warttemberg
(WG) sind im Gewasserrandstreifen u.a. verboten:

= Die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

= das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strduchern, ausgenommen
die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Bdumen und Stréuchern,

» der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, der Einsatz und die Lagerung von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur
Baumpflege und Wildbissschutzmittel, und der Umgang mit wassergefdhrden-
den Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

= die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

= die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standort-
gebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

» die hdhenmaRige Veranderung des natiirlichen Geldndeverlaufs.

Starkregen

Es wird auf die mégliche Uberflutungsgefahr infolge wild abflieBenden Hangwas-
sers/Sturzfluten bei Starkregenereignissen und auf eine hochwasser- bzw. starkre-
genangepasste Bauweise (Schutz bei Lichtschachten, Tiiren, etc.) hingewiesen.

Grundwasser

Iim Falle einer Unterkellerung ist die vorhandene Grundwassersituation (MHW und
HHW) durch ein hydrogeologisches Gutachten eines Ingenieurbiros bzw. durch
Schiirfgruben oder Probebohrungen zu ermitteln. Griindungen unter MHW sind
nicht zulassig.

Regenwassernutzungsaniagen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir WC-Splleitungen ver-
wendet werden, mussen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgefiihrt werden. Be-
triebswasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder
Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitdt von Wasser im Sinne der
Trinkwasserverordnung hat und zusatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind
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3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

nach §13 (4) TrinkwV der zusténdigen Behdrde anzuzeigen.

Anpflanzungen

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Artenschutz
Faunistische Untersuchungen bei Abbruch oder Umbau von Gebauden:

Um die Tétung oder Verletzung von Gebaudebritern und Flederméusen zu vermei-
den, sind im Falle eines Abbruchs oder eines Umbaus weitergehende Untersuchun-
gen durch einen Fledermausspezialisten bzw. Ornithologen durchzufiihren.

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstiickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen sind auszuschlielen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Geriiche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Eisenbahnbetrieb

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen-
den Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hinge-
wiesen.
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schiuss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
Festsetzungen und der értlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
chlissen des Gemeinderates der Gemeinde oz

Winden im Elztal uber;x stimmen.
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