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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2

Das bestehende Wohnhaus im Dirrenbergweg Nr. 5 auf dem Grundstiick mit der Fist.Nr.
779 soll nach Suden in Richtung des Siegelbachs durch einen Anbau erweitert werden,
um zusatzliche Wohn- und Nutzflache zu schaffen. In Abstimmung mit der Baurechtsbe-
horde kann dieses Vorhaben nicht im Wege einer Befreiung von den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans ,Schiefeld“ erméglicht werden. Daher ist nach Riick-
sprache mit dem Verbandsbauamt zur Verwirklichung des Vorhabens die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig.

Die Gemeinde Winden im Elztal steht dem Vorhaben positiv gegeniber.

Aus Grinden der Rechtssicherheit soll nicht der alte Bebauungsplan ,Schieffeld“ geéan-
dert, sondern ein eigenstéandiger kleiner Bebauungsplan aufgestellt werden.

Aufgrund der Lage im Innenbereich erfolgt die Bebauungsplanaufstellung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB mit einstufiger Beteiligung und ohne Umweltpri-
fung. Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Winden im Elztal, am siidlichen Ortsrand
von Niederwinden, siidwestlich angrenzend an den Dirrenbergweg.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 779 und einen
untergeordneten nérdlichen Teilbereich des Grundstiicks mit der Flurstiicksnummer 491
und hat eine GréRe von circa 726 m2.

Die genaue Abgrenzung ist dem nachfolgenden Plan zu entnehmen.
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Ausschnitt aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplans (ohne MaRstab)
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13 Bestandsnutzung

21

Das Plangebiet ist bereits mit einem freistehenden Einzelhaus bebaut, welches von Gar-
ten- und Hofflichen umgeben ist.

Der Siegelbach verlauft, seit seiner genehmigten Verlegung, stidiich des Plangebiets.

Im Norden und Westen angrenzend befindet sich das Wohngebiet ,Im SchieRfeld*, im
Osten der Kuryhof und im Suden schlieBen nach dem Siegelbach landwirtschaftliche
Flachen an.

Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache.
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Ausschnitt aus dem Luftbild (ohne MaRstab) mit Markierung der Lage des Plangebiets (rote Umrandung),
Quelle: Kartendienst LUBW

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan ist das zentrale planerische Instrument zur Koordination der Raument-
wicklung innerhalb der Region. Firr die Gemeinde Winden im Elztal ist der Regionalplan
Sudlicher Oberrhein maflgebend.

Der betreffende Bereich des Bebauungsplans ist bereits aufgesiedelt und im Regional-
plan somit nachrichtlich als Siedlungsflache Bestand dargestelit.

Regionalplanerische Vorgaben (Ziele und Grundsétze) sind durch die Planung nicht be-
troffen.
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Auszug aus dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein (ohne MaBstab) mit Darstellung der Lage des Plangebiets (rote
Umrandung)

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Elzach vom
21.01.2004 liegt derzeit in der Fassung der 12. Anderung (Feststellungsbeschluss vom
18.05.2021, 13. + 14. Anderung in Aufstellung) vor. Er stellt die durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Am Siegelbach* betroffene Flache Uberwiegend als Wohnbaufla-
che und im sidlichen Randbereich als landwirtschaftliche Flache dar.

Aufgrund der Parzellenunschéarfe des Flachennutzungsplans und da die sudlichen Be-
reiche des Plangebiets als private Grinflache dargestellt werden sollen, kann der vorlie-
gende Bebauungsplan als aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplans entwickelt
angesehen werden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Elzach (ohne MaRstab) mit Darstellung der Lage des Plangebiets (rote Um-
randung)
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2.3 Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Siegelbach” liegt zu groRen Teilen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schie3feld”.

Der vorliegende Bebauungsplan soll einen Teilbereich des Bebauungsplans ,Schief3-
feld* mit ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 14.08.1986 (Datum der Rechts-
kraft) Gberlagern bzw. im entsprechenden Teilbereich ersetzen.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Schieflfeld* mit Darstellung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungs-
plans ,Am Siegelbach® (chne MaRstab)

PLANUNGSVERFAHREN
Verfahrenswabhl

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
und dient insbesondere der schonungsvollen Nachverdichtung im bereits gut erschlos-
senen Innenbereich.

Die GréRe des Plangebiets betragt rund 726 m?. Das MaR der baulichen Nutzung wird
begrenzt durch eine GRZ von 0,4. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt somit deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. Bebauungsplan-
verfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen,
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liegen nicht vor. Lediglich der éstlich angrenzende Bebauungsplan ,Dirrenbergweg/Ku-
ryhof* befindet sich derzeit in der Aufstellung. Der Schwellenwert wird jedoch auch durch
Kumulation beider Vorhaben nicht Giberschritten.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begrindet, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da in der Umgebung keine Nutzungen vorhanden sind, von denen ein
Stérfallrisiko ausgehen kann.

Im vorliegenden Fall gibt es zudem keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Ge-
bieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Na-
tura 2000), da die nachsten FFH- und Vogelschutzgebiete einige Kilometer entfernt sind.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vollumfanglich erfullt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kann auf die Frihzeitige Beteiligung
sowie auf die Zusammenfassende Erkldrung verzichtet werden. Von dieser Méglichkeit
wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch gemacht. Daruber hinaus kann auf die Um-
weltpriifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung verzichtet werden. Dennoch mussen die Belange von Natur und Um-
welt auf Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB bericksichtigt werden. Dies erfolgt durch
einen Umweltbeitrag und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Relevanzpri-
fung) vom Buro faktorgruen aus Freiburg.

Qualifizierter Bebauungsplan

Es handelt sich trotz der fehlenden Verkehrsflachen um einen qualifizierten Bebauungs-
plan. Die Festsetzung der ortlichen Verkehrsflachen ist entbehrlich fur eine Qualifizie-
rung nach § 30 Abs. 1, wenn das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet so klein ist, dass
alle Grundstiicke durch Straen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erschlossen werden und damit die Festsetzung von Verkehrsflachen fir die ,Baureifma-
chung® und Sicherung der ErschlieRung nicht erforderlich ist. Diese Voraussetzung ist
im vorliegenden Fall durch den bestehenden und direkt an das Plangebiet angrenzenden
Durrenbergweg erfiillt.

Verfahrensablauf

12.10.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Am Siegelbach”
gem. § 2 (1) BauGB.

12.10.2022 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und
den ortlichen Bauvorschriften ,Am Siegelbach” und beschlief3t
die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB.
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27.10.2022 bis

Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.

02.12.2022 § 3 (2) BauGB.

Anschreiben Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

vom 24.10.2022

mit Frist bis

02.12.2022

25.01.2023 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlieft den Bebauungsplan und
die értlichen Bauvorschriften ,Am Siegelbach” gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.

4 KONZEPTION DER PLANUNG

Im SchieBfeld A

Zeichnerischer Teil zum Antrag auf Erweiterung der Verfahrensgrenze, ohne MaRstab,
Quelle: Bernhard Wei — Vermessungsinspektor i.R.

4.1 Stiadtebau

Der Eigentumer des Flurstiicks 779 sowie des angrenzenden Flurstlicks 491 beabsich-
tigt das bestehende Einzelhaus Durrenbergweg Nr. 5 durch einen Anbau nach Siden

zZu erweitern.
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4.2

4.3

Bei der Aufstellung des bisher gliltigen Bebauungsplans ,Schieffeld* wurde die Abgren-
zung entlang der Oberkante des Siegelbaches gelegt. Zwischenzeitlich wurde der Sie-
gelbach mit Genehmigung der Fachbehérden nach Sudosten verlegt. Dadurch ergab
sich zwischen dem Bach und dem bebauten Flurstiick eine Restflache, die seither als
Gartenflache genutzt wird. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auf Grund der Lage und
GréRe nicht relevant.

Diese Flache soll nun entsprechend der aktuellen Nutzung vom Grundstick mit der Flur-
stucksnummer 491 abgetrennt und dem Grundstiick mit der Flursticksnummer 779 zu-
geteilt werden (mittlerweile erfolgt durch Fortfuhrungsnachweis 2022/8). Im Bereich des
angrenzenden Grundstucks mit der Flursticksnummer 780 wurde die Flurstiicksgrenze
bereits ebenfalls an die bestehende Bachoberkannte gelegt.

Ab der Béschungsoberkante des Siegelbachs ist zur Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Gewdsserrandstreifens nach § 29 WG eine 5 m breiter Griinstreifen vorge-
sehen. Der Wohnhausanbau, welcher Uber 2 Geschosse vorgesehen ist, soll bis an die
Grunflache herangezogen werden.

ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber den bestehenden Durrenbergweg erreichbar und wird bereits
heute und auch zukinftig Gber diesen erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Loschwasser, Schmutzwasser, Regenwasser)
erfolgt bereits heute und auch zukinftig iber einen Anschluss an das vorhandene Orts-
netz der Gemeinde Winden im Elztal. Da es sich lediglich um einen Anbau handelt, sind
keine nachteiligen Auswirkungen oder Kapazitatsgrenzen zu erwarten.
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5.1

5.2

5.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der bestehenden und weiterhin beabsichtigten Nut-
zung und in Anlehnung an den Charakter des umliegenden Gebiets als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen aligemeine
Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Dariiber hinaus sind neben dem Wohnen auch
andere, nicht stérende Nutzungen zuldssig, wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, aber auch nicht stérende Handwerksbetriebe.

Andere Nutzungen mit héherem Beeintrachtigungspotenzial, wie Anlagen fur sportliche
Zwecke, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, um den
Charakter des Wohngebiets zu wahren. Gerade Anlagen fur sportliche Zwecke werden
aufgrund ihres erhéhten Flachenbedarfs und hinsichtlich ihrer zu erwartenden Emissio-
nen in diesem Bereich kritisch gesehen. Die der Versorgung des Gebiets dienende L&-
den sowie Schank- und Speisewirtschaften sind aufgrund des zu erwartenden Verkehrs
im vorliegenden Wohngebiet nicht erwiinscht. Diese Nutzungen sollen zentral unterge-
bracht werden und den Ortskern von Niederwinden funktional starken.

Insgesamt soll das Plangebiet der Bevélkerung hauptsachlich fur Wohnzwecke zur Ver-
fugung gestellt werden. Diesbeziglich werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen nach § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) ausgeschlossen. Diese werden innerhalb des Wohngebiets als nicht Ge-
bietstypisch angesehen. Gartenbaugetriebe und Tankstellen sind aufgrund lhres Fla-
chenverbrauchs nicht gewiinscht und Anlagen fur Verwaltungen werden eher im Orts-
kern und nicht in Randlage gesehen.

Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ), die maximal zulassige Trauf- und Firsthéhe
(TH max. und FH max.) sowie die Anzahl der Vollgeschosse (Z) als Héchstmal definiert.
Insgesamt soll unter Beriicksichtigung der Bestands- und Umgebungsbebauung und im
Hinblick auf die Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke eine gestalterisch harmonische
Baustruktur gesichert werden.

Hohe baulicher Anlagen (TH max. und FH max.) und Anzahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet werden maximale Traufhéhen und maximale Firsthohen festgesetzt. Die
Hoéhenfestsetzungen werden in Anlehnung an den stadtebaulichen Malstab der beste-
henden und umliegenden Bebauung festgesetzt und fiir die Gemeinde Winden im Elztal
als stadtebaulich angemessen gesehen.

Die maximal zulédssigen Trauf- und Firsthéhen im Plangebiet werden in Metern (m) fest-
gesetzt. Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des bestehenden Dirrenbergwegs
heranzuziehen. Da der Diirrenbergweg bereits heute vorhanden und unverénderbar ist,
ist die Hoéhenentwicklung der Gebaude somit ausreichend bestimmt definiert.

Durch die Festsetzung der maximal zulédssigen Trauf- und Firsthéhen in Kombination mit
der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse kann im aligemeinen Wohngebiet eine
zweigeschossige Bebauung errichtet werden. Die Hohenfestsetzungen lassen mit einer
Traufhéhe von maximal 6,5 m und einer Fristhéhe von maximal 10,5 m zudem einen
Sockel zu.
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5.3

54

5.5

Im bisher gliltigen Bebauungsplan ,Schief3feld“ war lediglich ein Voligeschoss zulassig.
Da sich das Geb&ude durch zahlreiche Dachaufbauten jedoch mehr und mehr in Rich-
tung zwei Vollgeschosse entwickelt hat und auch der Anbau zweigeschossig vorgese-
hen ist, werden zukinftig zwei Vollgeschosse zugelassen. Dies ist im Sinne des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden und unter Beriicksichtigung der Nachbarschaft
auch vertréaglich.

Far zweigeschossige Gebaude wurde im bisher gliltigen Bebauungsplan ,Schief3feld*
eine Traufhéhe von 6,3 m zugelassen. Fir nachtragliche Warmdammungen wird im vor-
liegenden Bebauungsplan noch ein Spielraum von 20 cm gegeben. Die maximal zulas-
sige Firsthéhe berechnet sich aus der maximal zulassigen Traufhéhe in Verbindung mit
der Gebéaudetiefe und der zulassigen Dachneigung von 35°.

Grundflaichenzahl und Geschossflidchenzahl

Die Grundflachenzahl wird im allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 entsprechend dem Ori-
entierungswert in § 17 BauNVO und in Anlehnung an den bisher giltigen Bebauungs-
plan ,Schief¥feld” festgesetzt. Dies entspricht dem Planungsziel einer angemessenen
Bebauung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Gleichzeitig bleibt eine
aufgelockerte Siedlungsstruktur mit qualitatsvollen Freirdumen maglich.

Die Geschossflachenzahl wird im allgemeinen Wohngebiet in Anlehnung an die Grund-
flachenzahl und die maximal zulassige Anzahl der Voligeschosse (Il) auf 0,8 festgesetzt
und ist somit héher als in bisher gultigen Bebauungsplan ,Schief3feld“. Grund hierfur ist,
dass sich das Gebaude nach und nach in Richtung zwei Vollgeschosse entwickelt hat
und diese zukiinftig auch zugelassen werden sollen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Durch das groRRziigige Baufenster im allgemeinen Wohngebiet wird sichergestellt, dass
sowohl das bestehende Gebéaude als auch der geplante Anbau innerhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflache liegen.

Bisher waren Grundstiicksubergreifende Baufenster festgesetzt. Nach Westen reicht
das Baufenster nun nicht mehr direkt bis an die Grundstiicksgrenze, sondern halt einen
Abstand von 2 m zu dieser, wobei die gesetzlichen Mindestabsténde nichtsdestotrotz
einzuhalten sind. Im Norden orientiert sich das Baufenster am bestehenden Gebaude
und hat kiinftig einen Abstand von 2,5 m bzw. 5,0 m zu Nachbargrenze. Da es sich um
einen eigenstindigen Bebauungsplan und keine Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Schief¥feld“ handelt, muss zu den bestehenden Baugrenzen auch kein direk-
ter Ubergang hergestellt werden. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise mussten
Grenzabstande auch bisher schon eingehalten werden, wodurch sich keine nachteiligen
Auswirkungen fur den Grundstickseigentimer ergeben.

Die Ecke im Baufenster nach Osten dient der Anpassung an den Bestand, da die bishe-
rige Baugrenze in diesem Bereich durch das Bestandsgebaude tiberschritten wurde.

Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Doppelhau-
ser zuldssig sind. Dies entspricht der aufgelockerten Bebauung im Wohngebiet ,Schief3-
feld" und soll auch weiterhin so beibehalten werden.
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5.6

5.7

5.8

Durch die offene Bauweise wird sichergestellt, dass seitliche Grenzabsténde zu den
Nachbargrundstiicken eingehalten werden.

Stellplatze, Carports und Garagen

Im aligemeinen Wohngebiet sind offene Stellplatze, Carports und Garagen allgemein
zulassig, weil dies auch im bisher giiltigen Bebauungsplan ,Schiefifeld* so festgesetzt
war. Durch den geplanten Anbau sind keine zusétzlichen Stellplatze, Carports und Ga-
ragen zu erwarten. Die bisherigen Garagen sind in das Hauptgebéude integriert und
haben vorgelagerte offene Stellplatze zum Durrenbergweg hin.

,Carports“ werden definiert als GUberdachte Stellplatze, die mindestens an drei Seiten
unverschlieBbare Offnungen aufweisen. Unter ,offener Kfz-Stellplatz‘ wird ein nicht
Uberdachter Stellplatz verstanden.

Nebenanlagen

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit
mehr als 25 m® Bruttorauminhalt sind im allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb des
Baufensters zuldssig, um weitgehend offene Gartenbereiche zu sichern. Damit bleiben
hochbauliche Nebenanlagen bis 25 m® Bruttorauminhalt - z.B. kleine Gerateschuppen -
und ebenerdige Nebenanlagen (z.B. Terrassen) auch aulRerhalb der Baufenster méglich.
Zum Schutz des Ortsbilds miissen diese jedoch einen Abstand zum &ffentlichen Raum
einhalten. Zudem durfen diese nicht innerhalb der privaten Grinflache (Gewéasserrand-
streifen) errichtet werden (siehe hierzu auch 0)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um bei der angestrebten stadtebaulichen Dichte zumindest ein gewisses Mal} an unver-
siegelten Flachen im Plangebiet zu erreichen, missen Wege, Pkw-Stellplatze, Zufahrten
und Hofflachen mit wasserdurchlassigem Belag ausgefuhrt werden. Diese Festsetzung
erhoht die Versickerungsméglichkeit von Niederschlagswasser auf dem privaten Grund-
stuck.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Kupfer,
Zink oder Bleiionen, ist der Einsatz von ebendiesen unbeschichteten metallhaltigen Ma-
terialen als flachige Eindeckung der Déacher nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Bauteile, wie beispielsweise Dachrinnen, Verwahrungen, etc. Kunststoff-
beschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen, weil hiervon keine Verunrei-
nigungen auszugehen sind und sich eine Kontamination des Bodens oder des Gewas-
sers, in das anfallendes Oberflaichenwasser eingeleitet wird, ausschlieRen lasst.

Weiter wurde zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Minderung der Fallenwirkung
eine insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung mit entsprechenden Vor-
gaben festgesetzt. Ebenfalls aus artenschutzrechtlichen Griinden wird durch entspre-
chende Festsetzungen eine Durchlassigkeit von Einfriedungen fur Kleintiere in Boden-
nahe sichergestellt.

Im Umfeld des Plangebiets sind Nistkasten anzubringen. Auf Grundlage der Ubersichts-
begehung ist anzunehmen, dass an der Siidseite des Bestandsgebdudes Haussperlinge
nisten. Da die potenziellen Neststandorte direkt vom Bauvorhaben betroffen sind, ist de-
ren Verlust unvermeidbar. Um die Funktion der Fortpflanzungsstéatte im rdumlichen Zu-
sammenhang zu erhalten, missen daher als CEF-MafRnahme, also vor Beginn des Ein-
griffs und vor Beginn der Brutzeit, alternative Nistmdglichkeiten fur den Haussperling

23-01-25 BPL Begrundung (23-01-12) docx



Gemeinde Winden im Elztal Stand: 25.01.2023

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Am Siegelbach“ gem. § 10 (1) BauGB, i.V.m § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 12 von 16

5.9

5.10

geschaffen werden. Diese kénnen im Umfeld, also beispielsweise auch an den Stallun-
gen im Durrenbergweg 4 (Kuryhof) angebracht werden.

Private Griinflichen / Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind /
Gewadsserrandstreifen

Ein wichtiger Punkt der Planung war die Bericksichtigung des siidlich des Plangebietes
verlaufenden Siegelbachs. Im Siiden des Plangebiets wird daher ein 5 m breiter Streifen
als private Griinfliche festgesetzt und nachrichtlich als Gewasserrandstreifen darge-
stellt. Dieser dient dem Gewasser als Schutzsaum.

Innerhalb des Gewésserrandstreifen gelten entsprechende Restriktionen. Diese inner-
halb des Gewdsserrandstreifens geman § 29 WG beschriebenen Verbote wie Gelande-
veranderungen, bauliche Anlagen, Lagerstétten und Pflanzentfernungen sind in den Hin-
weisen des Bebauungsplans vermerkt.

Zur Verdeutlichung und in Anlehnung an den angrenzenden Bebauungsplan ,Schiel3-
feld“ wurde der Bereich als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Dort
sind nicht nur Geb&dude und bauliche Anlagen, sondern auch Abgrabungen und Auf-
schittungen unzuldssig.

Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen

Im allgemeinen Wohngebiet sind je angefangene 400 m? Grundstiicksflache entweder
mindestens ein Laubbaum und drei Strducher oder mindestens ein hochstdmmiger
Obstbaum und drei Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Dadurch sind im Plangebiet 2 Baume und 6 Straucher zu pflan-
zen.

Im bestehenden Bebauungsplan ,Schieffeld“ war entlang des Siegelbachs ein Baum-
standort festgesetzt. Es gibt keinen stadtebaulichen oder landschaftsplanerischen
Grund, die Baumpflanzung aus dem alten Bebauungsplan zu Gbernehmen. Durch die
allgemeine Pflanzverpflichtung auf dem Baugrundstiick wird eine Durchgriinung weiter-
hin sichergestellt und lasst den Bauherren gleichzeitig ausreichend Spielraum bei der
Gartengestaltung.

Da es sich um ein bereits bebautes und bepflanztes Grundstick handelt, kann der Erhalt
bestehender Bdume und Straucher auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume und Stréu-
cher angerechnet werden.
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6.1

6.2

6.3

Die ortlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der Bebauung in die
Umgebung férdern. Dies ist insbesondere durch die Lage des Gebiets im Innenbereich
erforderlich. Insgesamt sollen durch diese Vorschriften ein ortstypisches Erscheinungs-
bild der Bebauung und eine Einbindung des Gebiets in den gebauten Kontext erreicht
werden und gleichzeitig noch ausreichend Spielraum fir eine individuelle zeitgeméale
Architektur gewabhrleistet bleiben.

Décher

Die Regelungen zur Dachgestaltung der Hauptgebadude soll im Plangebiet geneigte
Dachformen, wie das klassische Satteldach aber auch das Walmdach und das Kruppel-
walmdach mit einer Dachneigung von 35°-45° ermdéglichen. Dies entspricht der ortstypi-
schen Bauweise, von der zur Erhaltung eines harmonischen Ortsbilds nicht abgewichen
werden soll. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind aufgrund lhrer untergeord-
neten Wirkung auch flache und flachgeneigte Dacher (0° - 15° Dachneigung) in Verbin-
dung mit einer vegetativen Dachbegriinung zuldssig.

Mit der Zulassigkeit von Dachaufbauten wird eine Ausnutzung der Dachgeschosse zur
Erweiterung der Wohnflache oder Erméglichung von Gauben beginstigt. Diese sind be-
reits heute mehrfach vorhanden. Die Beschrankungen hinsichtlich der Ausgestaltung der
Dachaufbauten und Dacheinschnitte zielen auf ein einheitliches, ruhiges Gesamtbild ab.

Weitere Vorschriften betreffen vor allem die Materialitédt und Farbgestaltung der Dach-
eindeckung von Hauptgebauden. Fir die Dacheindeckung werden entsprechend der
umgebenden Strukturen die méglichen Farben definiert. DarGber hinaus werden ortsun-
typische Materialien wie Wellfaserzement und Dachpappe sowie reflektierende Materia-
lien ausgeschlossen, womit sowohl das vorhandene Ortsbild als auch die nachbarschaft-
lichen Interessen berucksichtigt werden.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind entweder in die Dachflache zu
integrieren oder in gleicher Neigung wie die Dachflache anzubringen und aus blend-
freiem Material herzustellen. Die Gemeinde Winden im Elztal férdert die Nutzung rege-
nerativer Energien. Die einschrankenden Vorschriften zur Neigung und Materialitét die-
nen der harmonischen Einfiigung in die Dachlandschaft und dem Blendschutz.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sowie zur Unterstltzung der Gestaltqua-
litdt des offentlichen Raums und des Ortsbilds wird festgesetzt, dass die unbebauten
Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke zu begrinen, gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten sind. So werden auch die derzeit in Mode gekommenen so genannten Schot-
tergarten verhindert.

Die Festsetzung, dauerhafte Miilitonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze mit einem
begriinten baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz zu versehen, soll eine Beeintrachti-
gung des Ortsbilds beziehungsweise des Stralenraums verhindern. Diese Festsetzung
dient auBerdem der positiven Wahrnehmung des Plangebiets und sorgt zudem fiir eine
Konfliktminimierung durch Geruchsimmissionen.

Einfriedungen

Zum Schutz eines freundlichen und attraktiven Ortsbilds sind Einfriedungen ausschlief3-
lich als Hecken oder als Zaune auszufihren. Damit Drahtzéune nicht als Fremdkérper
wahrgenommen werden, sind diese mit einer Hinterpflanzung auszufuhren. Holzzdune
sind auch ohne Hinterpflanzung méglich. Die Festsetzungen zu den Einfriedungen sollen
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6.4

insgesamt eine angemessene und angenehme Eingriinung des Plangebiets gewéhrleis-
ten und eine zu massive Erscheinung und Abschirmung verhindern. Stacheldraht wird
als ortsuntypisches Material sowie zur Gefahrenpravention ausgeschlossen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird die zulassige Hohe auf 0,80 m reduziert,
damit das Sichtfeld von Autofahrern und Kindern nicht Giberschritten wird. Der Abstand
der Hecken zur offentlichen Verkehrsflachen tragt zur besseren Verkehrssicherheit und
auch zur Freihaltung des Stralenraums bei.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Prinzipiell soll das anfallende Niederschlagswasser auf dem privaten Grundstiick versi-
ckert werden. Hierzu muss zunachst der Nachweis und die Funktionsfahigkeit der Ver-
sickerung durch ein geologisches Gutachten bestéatigt werden. Bei entsprechender
Nachweisfilhrung der Versickerungsféahigkeit und Bereitstellung entsprechender Fla-
chen ist eine Versickerung {iber die belebte Bodenschicht zu realisieren.

Sofern der Nachweis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht
erbracht werden kann, wird fir das betreffende Grundstiick von einer Regenwasser-
versickerung abgesehen. In diesem Fall muss das anfallende Niederschlagswasser zur
Entlastung der Eiz (Vorfluter) in Retentionszisternen mit einem notwendigen Ruckhalte-
volumen von mind. 2,5 m*® auf dem privaten Grundstiick gesammelt und gedrosselt in
den 6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der Drosselabfluss ist auf Bau-
genehmigungsebene in Abhangigkeit der versiegelten Flache zu emitteln, damit dieser
dann konkret auf das eigentliche Vorhaben zugeschnitten ist.

Die Gemeinde Winden im Elztal hat eine bestehende Abwassersatzung. Wird eine Zis-
terne mit mind. 5 m*® Volumen auf den privaten Grundstiicken installiert, kann die Nie-
derschlagswassergebiihr entsprechend reduziert werden. Es wird daher darauf hinge-
wiesen, dass, um die Reduzierung der Niederschlagswassergebihr gemal Abwasser-
satzung in Anspruch zu nehmen, je Baugrundstiick eine Zisterne mit mindestens 5,00
m? zu erstellen ist.

Die festgesetzte Versickerung/Rickhaltung gilt zunachst nur fur das auf den Dachern
des geplanten Anbaus anfallende Niederschlagswasser. Beim bestehenden Gebaude
gilt der Bestandsschutz, somit greifen die Festsetzungen von Anlagen zum Sammeln
oder Versickern von Niederschlagswasser erst bei einem Abriss und geplanten Neubau.
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7 UMWELTBEITRAG

10

Im beschleunigten Verfahren kann auf die Umweltprifung mit Umweltbericht sowie die
Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Dennoch mus-
sen die Belange von Natur und Umwelt nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB bericksichtigt werden.
Das Buro faktorgruen aus Freiburg hat diesbezuglich einen Umweltbeitrag erarbeitet und
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Relevanzprifung) durchgefihrt. Die Er-
gebnisse kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Aufgrund des geringen Umfangs der vorgesehenen Erweiterung ergeben sich keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzguter. Zudem sind verschiedene Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen vorgesehen. Lediglich hinsichtlich des Besonderen Ar-
tenschutzes gemaf § 44 BNatSchG ergibt sich eine relevante Betroffenheit, die neben
der Umsetzung einer 6kologischen Baubegleitung und einer Bauzeitenbeschrankung
auch einen Ausgleich in Form von Nistkédsten erforderlich werden lasst.

BODENORDNUNG

Ein amtliches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich. Das Grundstiick mit der Flur-
stiicksnummer 779 und ein Teilbereich des Grundstiicks mit der Flursticksnummer 491
wurden bereits durch einen Fortfihrungsnachweis (2022/8) zusammengelegt.

KOSTEN

Die Kosten fir die Ausarbeitung der Planung, Umweltfachbeitrdge und etwaige weitere
Gutachten etc. (Planungskosten, Fachplanungen, anwaltliche Leistungen) tragen die
Vorhabentrager.

Der Gemeinde Winden im Elztal entstehen keine Kosten.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Allgemeines Wohngebiet 615 m?
Private Grunflache 111 m?

Summe / Geltungsbereich 726 m?
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes

sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen

Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrif-

ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
s Gemeinderates der;Gemeinde Winden im

fsp stadiplanung
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Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
nachung und somit Tag des Inkrafttretens

I§t der —%Feb.—,?qu?

Burgermeister
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