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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Eigentiimer des unbebauten Grundstiicks mit der Fist.-Nr. 493/7 im Diirrenbergweg
im Ortsteil Niederwinden der Gemeinde Winden im Elztal ist mit dem Wunsch an die
Gemeinde herangetreten auf dieser Flache eine Wohnbebauung zu entwickeln. Gleich-
zeitig soll auf dem stdlich angrenzenden Grundstiick mit der Fist.-Nr. 493, das dem glei-
chen Eigentiimer gehért, die Gelegenheit genutzt werden, fir die bereits entstandenen
Nutzungen, die nicht von der landwirtschaftlichen Privilegierung abgedeckt sind (z.B.
Blechnerei, Pferdepensionshaltung), eine planungsrechtliche Grundlage zu schaffen.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum unterstitzt die Gemeinde Winden
im Elztal das Vorhaben zur Nutzung von Innentwicklungspotenzialen und Schaffung von
neuem Wohnbauland. Deshalb soll fur den gesamten Bereich ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden.

Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

= |nnenentwicklung zur Bereitstellung von Wohnbauland

= Sicherung von bestehenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen

= Sicherstellung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung

» Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen und Sicherung ei-
ner ErschlieBungsstrafle fir zukinftige Siedlungsentwicklungen

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
mit einstufiger Beteiligung und ohne Umweltprifung. Der Flachennutzungsplan kann im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich / Bestandsnutzung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Winden im Elztal, am sidlichen Ortsrand
von Niederwinden, dstlich angrenzend an den Dirrenbergweg.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flursticksnummern 493, 493/7
sowie zu Teilen 427 (Durrenbergweg) und hat eine Gréf3e von circa 1,3 ha.

Die genaue Abgrenzung ist dem nachfolgenden Plan zu entnehmen.
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13

Schieffald

Ausschnitt aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplans (ohne MaRstab)

Bestandsnutzung

Das Plangebiet lasst sich in zwei Bereiche gliedern. Im nérdlichen Bereich befindet sich
eine Wiesenflache, frei von Baumbestand. Der sudliche Bereich umfasst den Kuryhof
mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden, in denen eine Blechnerei, Ferienwohnungen und
ein Pferdepension untergebracht sind, sowie dem Hof zugehdrige Pferdekoppeln.

Der Siegelbach verlduft, Gberwiegend verdolt, quer durch das Plangebiet.

Im Norden und Westen angrenzend befindet sich das Wohngebiet ,Im Schliefeld und
im Stiden und Osten schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Es handelt sich um eine nahezu ebene Flache.
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Ausschnitt aus dem Luftbild (chne MaRstab) mit Markierung der Lage des Plangebiets (rote Umrandung),
Quelle: Kartendienst LUBW

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

21 Regionalplan
Der Regionalplan ist das zentrale planerische Instrument zur Koordination der Raument-
wickiung innerhalb der Region. Fir die Gemeinde Winden im Elztal ist der Regionalplan
Sidlicher Oberrhein maRgebend.

Der betreffende Bereich des Bebauungsplans ist im Regionalplan im Norden als land-
wirtschaftliche Flache und im Siden als Siedlungsfldche Bestand nachrichtlich darge-
stellt. Regionalplanerische Vorgaben (Ziele und Grundsétze) sind durch die Planung
nicht betroffen.
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2.2

Auszug aus dem Regionalplan Siidlicher Oberrhein (ohne Mastab) mit Darsteilung der Lage des Plangebiets (rote
Umrandung)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Elzach vom
21.01.2004 (Genehmigung) bzw. 19.05.2004 (Wirksamkeit) liegt derzeit in der Fassung
der 12. Anderung (Feststellungsbeschluss vom 18.05.2021, 13. + 14. Anderung in Auf-
stellung) vor. Er stellt die durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Dirrenberg-
weg/Kuryhof betroffene Flache als landwirtschaftliche Flache dar. Die vorliegende Be-
bauungsplanung sieht vor, das Plangebiet als Wohn- und Mischgebiet zu entwickeln.

Damit ist der vorliegende Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung entspre-
chend den Nutzungsfestsetzungen des Bebauungsplans anzupassen.
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2.3

2.4

~
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Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan Elzach (ohne MaRstab) mit Darstellung der Lage des Plangebiets (rote Um-
randung)

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Fur die bauliche Nutzung werden Flachen in Anspruch genommen, die im wirksamen
Flachennutzungsplan aktuell ais landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind. Die Bean-
spruchung dieser Flachen muss gemaR § 1a (2) Satz 4 BauGB besonders begriindet
werden, da ein Verlust landwirtschaftlicher Flachen grundsétzlich verhindert und ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden etabliert werden sollte. Eine bauliche Nutzung
sollte in erster Linie auf Flachen, die fir die Landwirtschaft weniger geeignet sind, erfol-
gen.

Die in den Bebauungsplan einbezogene Flache ist im Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Es handelt sich jedoch um eine Restflache, die im sudli-
chen Bereich bereits bebaut und im nérdlichen Bereich an drei Seiten von Siedlungsbe-
reichen umgeben und somit bereits heute in lhrer Bewirtschaftung eingeschrénkt ist. Es
findet keine intensive landwirtschaftliche Nutzung statt, es handelt sich faktisch um eine
Wiesenflache.

Die Gemeinde Winden im Elztal raumt diesem Standort der Befriedigung des Wohnbe-
darfs, aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung und der bestehenden StraBenanbin-
dung, ein héheres Gewicht ein als der bereits jetzt eingeschréankten Landwirtschaft.

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dirrenbergweg/Kuryhof* liegt bislang
kein Bebauungsplan vor. Die baurechtliche Zuldssigkeit richtet sich bisher nach § 34
BauGB. Die Bestandsgebdude wurden aller Voraussicht nach als landwirtschaftliche
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Nutzung gemaf § 35 BauGB errichtet, haben sich zwischenzeitlich durch die Ansiedlung
nicht privilegierte Nutzungen aber eher zum einem 34er-Gebiet entwickelt.

Am westlichen Rand wird der angrenzende Bebauungsplan ,SchieRfeld” im Bereich des
bestehenden ,Dirrenbergwegs” geringfiigig Gberlagert. Dabei wird die Fldchennutzung
(StraBenverkehrsflache) beibehalten.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Schieffeld* mit Darstellung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungs-
plans ,Diirrenbergweg/Kuryhof* (ohne MaRstab)
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3 PLANUNGSVERFAHREN

Verfahrenswabhl

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er einen Beitrag dazu, die Flacheninan-
spruchnahme im AuRenbereich zu minimieren. Die Bebauungsplanaufsteliung dient ins-
besondere der schonungsvollen Nachverdichtung im zentral gelegenen und bereits gut
erschiossenen Innenbereich.

Die GroRe des Plangebiets betragt rund 13.000 m?. Das Maf} der baulichen Nutzung
wird begrenzt durch eine GRZ von 0,4 im allgemeinen Wohngebiet und 0,6 im Mischge-
biet. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt somit deutlich
unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitli-
chen, rdumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Lediglich eine
punktuelle Deckblattdnderung des angrenzenden Bebauungsplans ,Schiefifeld” ist zum
derzeitigen Verfahrensstand angedacht. Der Schwellenwert wird jedoch auch durch Ku-
mulation beider Vorhaben nicht tiberschritten.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da in der Umgebung keine Nutzungen vorhanden sind, von denen ein
Storfallrisiko ausgehen kann.

Im vorliegenden Fall gibt es zudem keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Ge-
bieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Na-
tura 2000), da die ndchsten FFH- und Vogelschutzgebiete einige Kilometer entfernt sind.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vollumfénglich erfillit.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kann auf die Frihzeitige Beteiligung
sowie auf die Zusammenfassende Erkldrung verzichtet werden. Von dieser Méglichkeit
wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch gemacht.

Dariiber hinaus kann auf die Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts
mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Dennoch miissen die
Belange von Natur und Umwelt beriicksichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine
Prufung des Arten- und Naturschutzes notwendig, die in einem Umweltbeitrag und einer
artenschutzfachlichen Potenzialabschatzung vom Biiro faktorgruen aus Freiburg doku-
mentiert wird und die Umweltbelange flir den Bebauungsplan auf Grundiage von § 1 (6)
Nr. 7 BauGB zusammenfassend behandelt.

Verfahrensablauf

20.07.2022 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Dirrenberg-
weg/Kuryhof* gem. § 2 (1) BauGB

20.07.2022 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und
den 6rtlichen Bauvorschriften ,Dirrenbergweg/Kuryhof* und be-
schlieft die Durchfilhrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4
(2) BauGB
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08.08.2022 bis Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
16.09.2022
Anschreiben Durchfuhrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom 04.08.2022
mit Frist bis
16.09.2022
23.11.2022 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-

4.1

nen Stellungnahmen und beschlief3t den Bebauungsplan und
die értlichen Bauvorschriften ,Dirrenbergweg/Kuryhof* gem.
§ 10 (1) BauGB als Satzung.

KONZEPTION DER PLANUNG

Stadtebau

Dem Bebauungsplanverfahren vorgelagert wurden mehrere Entwurfsskizzen zur Ent-
wicklung des unbebauten Zwischenbereichs erstellit.

Diese sehen im nérdlichen Bereich des Plangebiets drei bis vier Einzel- bzw. Doppel-
hauser vor. Vom Grundstickseigentiimer wird Variante 3 mit der Mglichkeit von drei
Einzelhausern favorisiert, welche folglich als Grundlage fiir den Bebauungsplan heran-
gezogen wird. Die Gebaude sind zweigeschossig mit einem geneigten Satteldach ge-
plant und sollen giebelsténdig zur geplanten ErschlieBungsstrale entstehen.

Im stdlichen Bereich sollen die Bestandsnutzungen mit Wohn- und Wirtschaftsgebau-
den, Stallungen, einer Werkstatt flr die Blechnerei und den dem Hof zugehérigen Pfer-
dekoppel erh

x

H
? \ L)
Iy
S

Entwurfsskizze - Variante 1, eigene Darstellung Entwurfsskizze - Variante 2, eigene Darstellung
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4.2

4.3
4.3.1

Entwurfsskizze - Variante 3, eigene Darstellung

ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber den bestehenden Durrenbergweg erreichbar. Bereits heute wird
der sudliche und bereits bebaute Teil des Plangebiets dariiber erschlossen.

Zur ErschlieBung der geplanten Wohngebéude wird im Norden des Plangebiets eine
StichstraRe vom bestehenden Durrenbergweg aus nach Osten vorgesehen. Diese soll
auch die ErschlieBung méglicher zukunftiger Siedlungsentwickiungen norddstlich des
Plangebiets sicherstellen. Wann und in welcher Form beziehungsweise Gréke das ost-
lich angrenzende Gebiet erschlossen wird, ist derzeit noch nicht bekannt, sodass hier
auch noch keine Planung beziehungsweise Ausfiihrung von der Gemeinde angedacht
ist. Die Vorhabenstrager miissen die ErschlieBung lhrer Flachen selbst planen, ausfuh-
ren und zahlen. Die Mitnutzung der Flache der spateren Stralle ist hierbei mbglich.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung und der Léschwassernachweis kénnen tiber das vorhan-
dene Ortsnetz erbracht werden.
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4.3.2 Schmutzwasser

4.3.3

434

4.4
4.4.1

4.4.2

Im Generalentwasserungsplan (GEP) ist die Flache des allgemeinen Wohngebiets nicht
enthalten. Der Vorhabentrager hat im Zuge seiner ErschlieBungsplanung zu prifen, ob
ein Anschluss an den bestehenden Kanal im Dirrenbergweg erméglicht werden kann
und ob dieser flur den Anschluss der zusatzlichen Bebauung ausreichend dimensioniert
und aufnahmeféhig ist.

Regenwasser

Die Versickerungsfahigkeit ist vom Vorhabenstrager im Rahmen seiner ErschlieBungs-
planung zu prufen. Sollte in diesem Zuge nachgewiesen werden, dass keine Versicke-
rung moglich ist, wird eine Riickhaltung empfohlen. Siehe hierzu auch Ziffer 6.6.

Abfall

Solange der ErschlieBungsstich nach Osten nicht im Rahmen von zusétzlichen Sied-
lungsentwicklungen mit einer Wendemdglichkeit ausgebaut wird, haben die Eigentiimer
er Grundstlicke entlang dieses Stichs ihre Muiltonnen an den bestehenden und von der
Mullabfuhr bereits angefahrenen Dirrenbergweg zu bringen. Die Anwohner haben diese
Erschwernisse in Kauf zu nehmen.

Emissionen

Larmemissionen

Durch die geplante Wohnbebauung sind keine tlberméfRigen Larmemissionen zu erwar-
ten. Die Nutzungen im Mischgebiet (Wohnen, Ferienwohnungen, Pferdepension, Blech-
nerei, Landwirtschaft) sind bereits heute vorhanden und haben Bestandschutz. Eine
Uberschreitung der Larmwerte ist trotz der heranriickenden Wohnbebauung nicht zu er-
warten, zumal in Mischgebiet selbst auch Wohnnutzung vorhanden ist.

Geruchsemissionen

Auf dem Kuryhof werden in zwei Stallgebduden im 6stlichen Bereich des Plangebiets 15
Pferde in Offenstallen gehalten. Frilher wurden mehr Pferde gehalten, doch die Anzahl
der Tiere wurde von den Eigentimern reduziert und es ist nach deren Auskunft unrea-
listisch, dass diese wieder erhéht wird.

Die Stille sind vom allgemeinen Wohngebiet an der nachstgelegenen Stelle mind. ca.
64 m und von den Baufenstern im allgemeinen Wohngebiet mindestes 73 m entfernt.
Die Dunglege liegt noch weiter 6stlich und ist daher ca. 100 m von der geplanten Wohn-
bebauung entfernt. Zuséatzlich liegen Dunglege und Stélle im Ostteil des Mischgebiets
und sind durch das bestehende Wohn- und Okonomiegebéude und die Reithalle zusatz-
lich vom geplanten Wohngebiet abgeschirmt. 15 Pferde Uiber drei Jahren entsprechen
bei einem Faktor von 1,1 ca. 16,5 GroRvieheinheiten. Nach einem Dokument des Baye-
rischen Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft* kann aufgrund langjah-
riger Erfahrungen davon ausgegangen werden, dass fachgerecht errichtete und betrie-
bene Pferdestille insbesondere bei kleinen BestandsgréfRen unter 50 GV (GrofRviehein-
heiten) Pferde im Regelfall nicht zu erheblichen Geruchsbeldstigungen fithren. Nur im
Nahbereich, d.h. in einem Abstand unterhalb von 25 m gegeniiber Wohngebieten, sind
erhebliche Geruchsbelastigungen zu vermuten. Im Vergleich mit anderen Tierhaltungs-
betrieben zahlen Pferde zu den emissionsdrmsten Tieren, sodass bei dem oben erwahn-
ten Abstand von ca. 73 m zwischen den Offenstéllen und der geplanten Wohnbebauung
und unter der Bertcksichtigung der Tatsache, dass die Winde in Winden im Elztal Gber-
wiegend aus stdlicher und westlicher Richtung kommen, sodass Geriiche nicht in das
Baugebiet, sondern hauptséchlich in die freie Landschaft getragen werden, von einer

22-11-23 BPL Begrundung {22-11-02).docx



Gemeinde Winden im Elztal Stand: 23.11.2022

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Diirrenbergweg/Kuryhof* gem. § 10 (1) BauGB, i.V.m § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 13 von 21

5.1

Vertraglichkeit der Nutzungen ausgegangen werden kann. Aufgrund der Entfernung und
dem Umfang der Nutzungen sind daher keine Beeintrachtigungen durch Schall- oder
Geruchsimmissionen zu erwarten.

Ferner ist auch zu erwahnen, dass im Mischgebiet bereits seit vielen Jahren Ferienwoh-
nungen betrieben werden und auch die Eigentimer hier wohnen und schon von daher
ein Interesse an einer in punkto Sauberkeit und Betriebsfiihrung geruchsarmen Hal-
tungstechnik (regelmaRige Entmistung, gute Einstreuung) besteht.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Abstufung der Gebietskategorie in Wohnen und Mischnutzung wird aufgrund der
bestehenden und gewiinschten Nutzung sowie aus nachfolgenden Grinden vorgenom-
men.

Das Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung und in Anlehnung an den
Charakter der umliegenden Gebiete im Norden als aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
Gemé&R Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen allgemeine Wohngebiete vorwie-
gend dem Wohnen. Dariiber hinaus sind neben dem Wohnen auch andere, nicht st6-
rende Nutzungen zuléssig, wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke, aber auch nicht stérende Handwerksbetriebe.

Andere Nutzungen mit héherem Beeintrachtigungspotenzial, wie Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 und 3-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausge-
schlossen, um den Charakter des Wohngebiets zu wahren. Gerade Anlagen fur sportli-
che Zwecke werden aufgrund ihres erhéhten Flachenbedarfs und hinsichtlich ihrer zu
erwartenden Emissionen in diesem Bereich kritisch gesehen. Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften werden ebenso ausgeschlossen, um den zu erwartenden Besucher-
verkehr zu vermeiden und die Wohnnutzung als angestrebte Hauptnutzung zu stérken.
Solite Bedarf an soichen Nutzungen bestehen, so sollten diese eher im Ortskern ange-
siedelt werden.

insgesamt soll das Plangebiet der Bevélkerung hauptséchlich fiir Wohnzwecke zur Ver-
fugung gestellt werden, um einen Beitrag zur Bedarfsdeckung an Wohnraum der Ge-
meinde Winden im Elztal zu leisten. Diesbezliglich werden die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

Im Suden des Geltungsbereichs sollen die bestehenden Nutzungen in |hrem Bestand
gesichert werden. Bisher wurden diese nach § 35 BauGB beurteilt. Mittlerweile haben
sich neben dem Wohnen und der Landwirtschaft auch gewerbliche Nutzungen (Sanitar-
und Blechnereibetrieb, Pferdepension, Ferienwohnungen) entwickelt, die durch die Fest-
setzung als Mischgebiet planungsrechtlich gesichert werden sollen.

Nutzungen mit héherem Beeintrachtigungspotenzial, wie Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen, werden nicht zugelassen, um die bestehende Mischnutzung nicht zu beeintrach-
tigen und die angrenzend geplante Wohnnutzung zu stérken. Bei diesen Anlagen sind
ein erndhtes Verkehrsaufkommen und ein erhéhter Flachenbedarf zu erwarten. Auch
aufgrund der zu erwartenden Emissionen in diesem Bereich werden die genannten Nut-
zungen kritisch gesehen und deshalb ausgeschlossen. Im Mischgebiet werden zudem
Vergniigungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO ausgeschlossen. Grund
hierfur ist die Nahe zu den direkt anschlieBenden Wohngebieten und die damit
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5.2

5.21

5.3

verbundene Wohngebietsunvertraglichkeit, welche von Vergnigungsstatten ausgeht.
Auch Einzelhandelsbetriebe nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO werden nicht zugelassen, um
den Ortskern zu starken. Aufgrund seiner Lage ist das Plangebiet ohnehin nicht fur Pub-
likumsverkehr geeignet ist.

MaRB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe (TH max. und FH max.) sowie die
Anzahl der Vollgeschosse (Z) als HochstmaR definiert. Insgesamt soll unter Beriicksich-
tigung der Bestands- und Umgebungsbebauung und im Hinblick auf die Ausnutzung der
einzelnen Grundstlicke eine gestalterisch harmonische Baustruktur gesichert werden.

Ho6he baulicher Anlagen (TH max. und FH max.) und Anzahl der Vollgeschosse

Fur die geplanten Geb&dude werden maximale Traufhéhen und maximale Firsthéhen
festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen im allgemeinen Wohngebiet werden in Anlehnung
an den stadtebaulichen MaRstab der bestehenden umliegenden Bebauung festgesetzt
und fur die Gemeinde Winden im Elztal als stddtebaulich angemessen gesehen. Im
Mischgebiet dienen die Hohenfestsetzungen der Bestandssicherung, wobei in einigen
Bereich auch eine Entwickiungsoption gegeben wird.

Die maximal zuléssigen Trauf- und Firsth6hen im Plangebiet werden in Metern (m) fest-
gesetzt. Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des bestehenden Dirrenbergwegs
heranzuziehen. Da es sich beim Plangebiet um eine nahezu ebene Flache handelt kon-
nen alle Gebaude auf die Hohe der beiden Bezugspunkte (BZP WA und BZP Ml siehe
Planzeichnung) am Dilrrenbergweg bezogen werden. Da dieser bereits heute vorhan-
den und unveranderbar ist, ist die Héhenentwickiung der Gebdude ausreichend be-
stimmt definiert.

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen in Kombination mit
der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse kann im allgemeinen Wohngebiet eine
zweigeschossige Bebauung errichtet werden. Die Héhenfestsetzungen lassen mit einer
Traufhéhe von 6,5 m und einer Fristhéhe von 9,5 zudem einen Sockel zu.

Im Mischgebiet ist eine dreigeschossige Bebauung bereits teilweise vorhanden und auch
zukiinftig méglich. Im Bereich der Wirtschaftsgebdude ist jedoch davon auszugehen,
dass diese eingeschossig jedoch mit einem erhéhten Geschoss bleiben und auch zu-
kiinftig in dieser Form errichtet werden.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 und im Mischgebiet mit
0,6 entsprechend den Orientierungswerten in § 17 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht
dem Planungsziel einer angemessenen Bebauung und eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Gleichzeitig bleibt eine aufgelockerte Siedlungsstruktur mit qualitats-
vollen Freirdumen mdéglich.

Die Differenzierung erfolgt insbesondere aufgrund des im Bestand vorhandenen héhe-
ren Versiegelungsgrads und der bestehenden Nutzung im Mischgebiet gegentber der
angestrebten Nutzung im allgemeinen Wohngebiet. Aus diesem Grund ist im Mischge-
biet auch eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Grundflachen von Wegen,
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Hoffladchen sowie durch Nebenanlagen bis zu einer
GRZ von 0,8 zuldssig.
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5.4 Bauweise

5.5

5.6

5.7

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Doppelhau-
ser zuldssig sind. Dies entspricht dem vorliegenden Entwurfskonzept mit einer aufgelo-
ckerten Bebauung, die sich am angrenzenden Wohngebiet ,Im Schief3feld* orientiert.
Obwohl in der Entwurfsskizze nur Einzelhduser dargestellt sind, soll die Méglichkeit von
Doppelhdusern ermdglich werden.

Im Mischgebiet ist die abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festge-
setzt, wobei auch Gebaudelangen Uber 50 m zuldssig sind, da in Abhéngigkeit der Be-
standsgebaude mit Nutzung als Wirtschaftsgebdude und Stallungen auch gréRere Ge-
baudeidngen vorhanden und notwendig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt und sind maBgebend fiir die Ausgestaltung der beabsichtigten stédtebaulichen
Struktur des neuen Gebiets.

Durch das grundstiickstibergreifende, groiziigige Baufenster im allgemeinen Wohnge-
biet wird die ungefahre Lage der Hauptgeb&ude entsprechen der Bebauungskonzeption
definiert. Gleichzeitig bietet es ausreichend Spielraum fur die individuelle Gestaltung der
Neubauten.

Die Baufenster im Mischgebiet werden baukérperbezogen festgesetzt und dienen der
Bestandssicherung. Dennoch bieten sie Spielraum fur kleinere Erweiterungsmdoglichkei-
ten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen kann in beschranktem MaRe aus-
nahmsweise zugelassen werden, da diese nicht massiv in Erscheinung treten.

StraBenverkehrsflache

Zur ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets wird im Norden des Plangebiets eine
StraBenverkehrsflache festgesetzt. Diese soll auch die ErschlieBung moglicher zukinf-
tiger Siedlungsentwicklungen nordéstlich des Plangebiets fir die Zukunft sicherstelien
und wird daher é6ffentlich gewidmet.

Stellplidtze, Carports und Garagen

Die Zulassigkeit von Carports und Garagen wird im allgemeinen Wohngebiet auf die
Baufenster und die gesondert ausgewiesenen Zonen (GA, CP) beschrankt. Offene Stell-
platze sind im Bereich zwischen der nordlichen Baugebietsgrenze (Planstrae) und der
hinteren Baufensterflucht zuldssig, um vorgelagerte Stellpldtze zu ermdglichen. Insge-
samt sollen die stidlichen Gartenbereiche von parkenden Fahrzeugen freigehalten wer-
den und der Erholung dienen.

,Carports“ werden dabei definiert als iberdachte Stellplétze, die mindestens an drei Sei-
ten unverschlieRbare Offnungen aufweisen. Unter ,offener Kfz-Stellplatz* wird ein nicht
Uberdachter Steliplatz verstanden.

Im Mischgebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen generell auch aulterhalb der Bau-
fenster zuldssig, um die Funktionsfahigkeit der bestehenden Nutzungen nicht einzu-
schrianken und auch eine ausreichende Flexibilitat fur zukunftige Nutzungen offen zu
halten.
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5.8 Nebenaniagen

5.9

5.10

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit
mehr als 25 m® Bruttorauminhalt sind im aligemeinen Wohngebiet nur innerhalb des
Baufensters zulassig, um weitgehend offene Gartenbereiche zu sichern. Damit bleiben
hochbauliche Nebenanlagen bis 25 m?® Bruttorauminhalt - z.B. kleine Gerateschuppen -
und ebenerdige Nebenanlagen (z.B. Terrassen) auch auflerhalb der Baufenster méglich.
Zum Schutz des Ortsbilds missen diese jedoch einen Abstand zum é&ffentlichen Raum
einhalten.

Im Mischgebiet sind Nebenanlagen aligemein zuldssig, um betrieblichen Notwendigkei-
ten besser Rechnung tragen zu kénnen und fiir zukiinftige Nutzungen Spielrdume offen
zu halten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um bei der angestrebten stadtebaulichen Dichte zumindest ein gewisses Maf} an unver-
siegelten Flachen im Plangebiet zu erreichen, miussen Wege, Pkw-Stellplatze, Zufahrten
und Hofflachen mit wasserdurchldssigem Belag ausgefiihrt werden. Diese Festsetzung
erhoht die Versickerungsméglichkeit von Niederschlagswasser auf den privaten Grund-
stiicken. Zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen, sind Fl&chen, auf denen
der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen stattfindet, von dieser Regelung ausge-
nommen.

Ebenfalls zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen durch
Aluminium, Kupfer, Zink oder Bleiionen, ist der Einsatz von ebendiesen metallhaltigen
Materialen im Dach- und/oder Fassadenbereich nur dann zulédssig, wenn diese be-
schichtet oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bo-
dens ausgeschlossen werden kann.

Weiter wurde zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Minderung der Fallenwirkung
eine insekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtung mit entsprechenden Vor-
gaben festgesetzt. Ebenfalls aus artenschutzrechtlichen Griinden wird durch entspre-
chende Festsetzungen eine Durchlassigkeit von Einfriedungen fir Kleintiere in Boden-
nahe sichergestellt.

Private Griinfliche, Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Gewassern

Um eine Mindestbegriinung im aligemeinen Wohngebiet zu gewahrleisten sind je 400
m? angefangener Grundstiicksfliche mindestens ein heimischer Laub- oder ein hoch-
stammiger Obstbaum und drei Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Bei den aktuell angenommenen GrundstiicksgréRen wird
damit eine Mindestbegriinung von zwei Baumen und sechs Straucher pro Grundstiick
sichergestelit. Dies bietet ausreichend Spielrdume fur sonstige Gartennutzungen und
Anpflanzungen.

Im Mischgebiet werden die bestehenden Pferdekoppeln als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Reitplatz“ in ihrem Bestand gesichert. Auf diese Weise werden auch
im Mischgebiet ausreichend unversiegelte Flachen sichergestellt. Im Mischgebiet kann
auf die Festsetzung von Baumpflanzungen verzichtet werden, da dort schon ausrei-
chend Baume vorhanden sind, die durch eine entsprechende Festsetzung in lhrem Be-
stand gesichert werden und eine Mindestbegriinung gewéhrleisten

Der durch das Mischgebiet verlaufende Siegelbach, soll in den Bereichen, in denen er
nicht verdolt ist, als offenes Gewasser erhalten bleiben. Dies dient dem Bestandsschutz
und tragt positiv zum Mikroklima und der Artenvielfalt bei.
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6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6.1

6.2

Die ortlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der neuen Bebauung
in die Umgebung fordern. Dies ist insbesondere durch die Lage des Gebiets im Innen-
bereich erforderlich. Insgesamt sollen durch diese Vorschriften ein ortstypisches Er-
scheinungsbild der Bebauung und eine Einbindung des Gebiets in den gebauten Kontext
erreicht werden und gleichzeitig noch ausreichend Spielraum fiir eine individuelle zeit-
gemafe Architektur gewéhrleistet bleiben.

Déacher

Die Regelungen zur Dachgestaltung der Hauptgeb&ude sollen im Plangebiet sowohl die
klassische Dachform des Satteldachs als auch des Walmdachs und des Kruppelwalm-
dachs mit einer Dachneigung von 20°-45° erméglichen. Die zuldssigen Dachformen und
Dachneigungen entsprechen der ortstypischen Bauweise, von der zur Erhaltung eines
harmonischen Ortsbilds nicht abgewichen werden soll. Bei Garagen, Carports und Ne-
benanlagen sind aufgrund Ihrer untergeordneten Wirkung auch flache und flachgeneigte
Dacher (0° - 15° Dachneigung) in Verbindung mit einer vegetativen Dachbegrinung zu-
l&ssig.

Mit der Zulassigkeit von Dachaufbauten und Dacheinschnitten wird eine Ausnutzung der
Dachgeschosse zur Erweiterung der Wohnfldche oder Ermdéglichung von Loggien und
Gauben begtinstigt. Die Beschrankungen hinsichtlich der Ausgestaltung der Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte zielen auf ein einheitliches, ruhiges Gesamtbild ab.

Weitere Vorschriften betreffen vor allem die Materialitdt und Farbgestaltung der Dach-
eindeckung. Fir die Dacheindeckung werden entsprechend der umgebenden Strukturen
die méglichen Farben definiert. Dartiber hinaus werden ortsuntypische Materialien wie
Wellfaserzement und Dachpappe sowie reflektierende Materialien ausgeschlossen, wo-
mit sowohl das vorhandene Ortsbild als auch die nachbarschaftlichen Interessen bertick-
sichtigt werden.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind entweder in die Dachflache zu
integrieren oder in gleicher Neigung wie die Dachfléche (parallel, max. 0,3 m Abstand)
anzubringen und aus blendfreiem Material herzustellen. Die Gemeinde Winden im Elztal
férdert die Nutzung regenerativer Energien. Die einschriankenden Vorschriften zur Nei-
gung und Materialitat dienen der harmonischen Einfligung in die Dachlandschaft und
dem Blendschutz.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sowie Unterstitzung der Gestaltqualitét
des offentlichen Raums und des Ortsbilds wird festgesetzt, dass die unbebauten Grund-
stlicksflachen bebauter Grundstiicke zu begriinen, gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten sind. So werden auch die derzeit in Mode gekommenen so genannten Schotter-
garten verhindert.

Die Festsetzung, dauerhafte Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze mit einem
begriinten baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz zu versehen, soll eine Beeintréachti-
gung des Ortsbilds beziehungsweise des StraRenraums verhindern. Diese Festsetzung
dient auRerdem der positiven Wahrnehmung des Plangebiets und sorgt zudem fiir eine
Konfliktminimierung durch Geruchsimmissionen.
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6.3 Einfriedungen

6.4

6.5

6.6

Zum Schutz eines freundlichen und attraktiven Ortsbilds sind Einfriedungen ausschlief?-
lich als Hecken oder als Zaune auszufuhren. Damit Drahtzaune nicht als Fremdké&rper
wahrgenommen werden, sind diese mit einer Hinterpflanzung auszufiihren. Holzzaune
sind auch ohne Hinterpflanzung méglich. Die Festsetzungen zu den Einfriedungen sollen
insgesamt eine angemessene und angenehme Eingriinung des Plangebiets gewahrleis-
ten und eine zu massive Erscheinung und Abschirmung verhindern. Stacheldraht wird
als ortsuntypisches Material sowie zur Gefahrenpravention ausgeschlossen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird die zuldssige Héhe auf 0,80 m reduziert,
damit das Sichtfeld von Autofahrern und Kindern nicht Gberschritten wird. Der Abstand
der Hecken zur offentlichen Verkehrsflachen tragt zur besseren Verkehrssicherheit und
auch zur Freihaltung des Stralenraums bei.

AuBenantennen

Zum Schutz des Ortsbilds werden Auenantennen und Satellitenanalgen in ihrer Anzahl
und Gestaltung beschrankt. Damit soll ein Antennenwildwuchs und eine Uberfrachtung
der Dach- oder Fassadenflachen vermieden werden.

Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung wird gegeniiber den bauordnungsrechtlich vorgegebenen
Werten auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht, wobei die Berechnung bei einer
Bruchzahl aufzurunden ist. Daraus ergibt sich auch, dass bei nur einer Wohneinheit pro
Grundstiick zwei Kfz-Stellplatze erforderlich sind. In diesem Fall kann ein Kfz-Stellplatz
in einer Garage bzw. einem Carport und der zweite im vorgelagerten Stauraum (Zufahrt)
untergebracht werden. Mit der Erhéhung der Stellplatzschliissels wird dem hohen Moto-
risierungsgrad und dem Bedarf fir Zweitwégen im Iandlichen Raum Rechnung getragen.
Ein unerwinschter Parkdruck im 6ffentlichen Raum soll vermieden werden. Die Erho-
hung der Kfz-Stellplatzverpflichtung ist auRerdem aus den nachfolgenden Griinden not-
wendig:

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im Straenverkehr erfordert die Unterbrin-
gung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen fur den flieRenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stellplatze mit
ruhendem Verkehr zusétzlich zu belasten. AuBerdem sind im vorliegenden Fall keine
Parkplatze im 6ffentlichen Raum fur Bewohner oder Besucher vorgesehen. Ferner ist
der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) gerade in eher landlichen Gebieten wie in
Winden im Elztal bisher kaum in der Lage, das eigene Auto ganz zu ersetzen, sodass
auch im vorliegenden Plangebiet ein hoher Motorisierungsgrad zu erwarten ist.

Erfahrungen aus anderen Bereichen der Ortslage belegen, dass andernfalls eine zuneh-
mende Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den &ffentlichen Stralenraum erfolgt.
Eine solche Verlagerung kann die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum schwaéchen,
den Verkehrsfluss verringern, die Verkehrssicherheit einschréanken und fuhrt auch zu
negativen Auswirkungen auf das stédtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild der
Straflenrdume.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Prinzipiell soll das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken ver-
sickert werden. Hierzu muss zunéchst der Nachweis und die Funktionsféhigkeit der Ver-
sickerung auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet durch ein geologisches
Gutachten bestatigt werden. Bei entsprechender Nachweisfihrung der
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Versickerungsfahigkeit und Bereitstellung entsprechender Flachen ist eine Versickerung
Gber die belebte Bodenschicht zu realisieren.

Sofern der Nachweis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht
erbracht werden kann, wird fir das betreffende Grundstiick von einer Regenwasser-
versickerung abgesehen. In diesem Fall muss das anfallende Niederschlagswasser zur
Entlastung der Elz (Vorfluter) in Retentionszisternen mit einem notwendigen Rickhalte-
volumen von mind. 2,5 m? auf den privaten Grundstiicken gesammelt und gedrosselt in
den o6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der Drosselabfluss ist auf Bau-
genehmigungsebene in Abhédngigkeit der versiegelten Flache zu ermitteln, damit dieser
dann konkret auf das eigentliche Vorhaben zugeschnitten ist.

Die Gemeinde Winden im Elztal hat eine bestehende Abwassersatzung. Wird eine Zis-
terne mit mind. 5 m® Volumen auf den privaten Grundstiicken installiert, kann die Nie-
derschlagswassergebiihr entsprechend reduziert werden. Es wird daher darauf hinge-
wiesen, dass, um die Reduzierung der Niederschlagswassergebiihr gemaf Abwasser-
satzung in Anspruch zu nehmen, je Baugrundstiick eine Zisterne mit mindestens 5,00
m? zu erstellen ist.

Da es sich beim Mischgebiet um ein Bestandsgebiet handelt greift die Festsetzung von
Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser erst bei geplanten
Neubauten.
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7 UMWELTBEITRAG

Im beschleunigten Verfahren kann auf die Umweltprifung mit Umweltbericht sowie die
Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Dennoch miis-
sen die Belange von Natur und Umwelt nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB bertiicksichtigt werden.
Das Buro faktorgruen aus Freiburg hat diesbezliglich einen Umweltbeitrag erarbeitet und
eine artenschutzfachliche Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Die Ergebnisse kénnen
wie folgt zusammengefasst werden:

Im Mischgebiet sind keine relevanten Auswirkungen auf die Schutzgiter und Umweltbe-
lange zu erwarten, da hier im Wesentlichen der Bestand baurechtlich gesichert wird. Die
Errichtung vollstandig neuer Gebaude in bislang unbebauten Bereichen ist hier nicht zu-
lassig. Beim Um-, Aus- und Neubauten im Bereich der Bestandsgeb&uden kann es ggf.
Zu Beeintrachtigungen von gebdudebritenden Vogelarten sowie von Fledermdusen
kommen. Dies ist im Vorfeld konkreter Baumanahmen abzupriifen. Der vorhandene
Gehélzbestand in Form von Eingriinungen und Einzelbdumen wird fast vollstandig zum
Erhalt festgesetzt und damit gesichert. Der im Mischgebiet verlaufende Siegelbach bleibt
ebenfalls im aktuellen Zustand erhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet kommt es zu einer Umwandiung von Wirtschaftswiese in
Bebauung, versiegelte Flachen (Hofe, Wege, Terrassen etc.) sowie Gartenflachen. Dies
fuhrt insbesondere zu Beeintrachtigungen hinsichtlich der Biotoptypen, der Bodenfunk-
tionen und der Grundwasserneubildung. Die Auswirkungen hinsichtlich Luft / Klima und
Landschafts- / Ortsbiid sind hingegen nachrangig. Zur Minimierung der Auswirkungen
auf den Boden sind die Versiegelung auf das notwendigste MaR zu reduzieren und MaR-
nahmen zum Schutz des Bodens wéhrend der Bauausfiihrung umzusetzen. Sofern még-
lich, ist das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstiicken Gber die
belebte Bodenschicht zu versickern. Durch Vorgaben hinsichtlich von Gehélzpflanzun-
gen auf den Baugrundstiicken wird fir eine Durchgriinung des Wohngebietes gesorgt.

Der Umweltbeitrag bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung. Die darin vor-
geschlagenen grinordnerischen und landschaftsplanerischen MaRnahmen sowie wei-
tere umweltrelevante bzw. artenschutzrechtlich gebotene MaRnahmen werden volistan-
dig in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.

8 BODENORDNUNG

Die Grundsticksneubildung kann durch einen FortfiGhrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

Die fur die geplante 6ffentliche ErschlieBung notwendigen Grundstiicksteile werden vom
Grundstiickseigentimer und Vorhabentrager kostenlos an die Gemeinde Winden im Elz-
tal abgetreten.

9 KOSTEN

Die Kosten fur die Ausarbeitung der Planung, Umweltfachbeitrdge und etwaige weitere
Gutachten etc. (Planungskosten, Fachplanungen, anwaltliche Leistungen) tragen die
Vorhabentrager. Eine Erstattung durch die Gemeinde findet nicht statt.

Zudem verpflichten sich die Vorhabentrager gegeniber der Gemeinde, sdmtliche der
Gemeinde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungspians ,Durrenberg-
weg/Kuryhof* entstehenden Auslagen (z.B. fir Bekanntmachungen, Vervielfdltigungen
etc.) zu Gbernehmen.

Ebenso sind die wege- und leitungsmaRige ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke
auf der Flache des heutigen Grundstiicks Flist.Nr. 493/7 sowie samtliche naturschutz-
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rechtliche, insbesondere artenschutzrechtliche Malnahmen Sache der Vorhabentrager.
Derzeit sichert sich die Gemeinde lediglich das Grundstiick fiir die zukiinftige StralRe.
Wann und in welcher Form bzw. GréRe das 6stlich angrenzende Gebiet erschlossen
wird, ist derzeit noch nicht bekannt, sodass hier auch noch keine Planung bzw. Ausfiih-
rung von der Gemeinde angedacht ist. Die Vorhabenstrager missen die ErschlieBung
threr Flachen selbst planen, ausfithren und bezahlen.

Der Gemeinde Winden im Elztal entstehen zundchst keine Kosten.

10 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Private Grunflache (Reitplatze)
Wasserfldche
Offentliche Verkehrsflichen
.. davon StraRenverkehrsfliche
.. davon Gehweg
Summe / Geltungsbereich

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes

sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Winden im
C|ztal i]bereinstimmen

}
A

2.079 m?
6.995 m?
3.083 m?
58 m?
803 m?
720 m?
83 m?
13.018 m?

fsp.stadtplanung

ahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-

schluss gem. § 10 (3) BauGB é&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
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