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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum
Bebauungsplan

Lage des Plangebiets

Der Eigentiimer des unbebauten Grundstiicks mit der Fist.-Nr. 493/7
im Dirrenbergweg im Ortsteil Niederwinden der Gemeinde Winden im
Elztal ist mit dem Wunsch an die Gemeinde herangetreten, auf dieser
Flache eine Wohnbebauung zu entwickeln. Gleichzeitig soll auf dem
stidlich angrenzenden Grundstiick mit der Fist.-Nr. 493, das dem glei-
chen Eigentiimer gehért, die Gelegenheit genutzt werden, fur die be-
reits entstandenen Nutzungen, die nicht von der landwirtschaftlichen
Privilegierung abgedeckt sind (z. B. Blechnerei, Pferdepensionshal-
tung), eine planungsrechtliche Grundiage zu schaffen.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum unterstiitzt die
Gemeinde Winden im Elztal das Vorhaben zur Nutzung von Innenent-
wicklungspotenzialen und Schaffung von neuem Wohnbauland. Des-
halb soll fir den gesamten Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt
werden. Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 1,3 ha.

Der Bereich des Flst. 493 wird Giberwiegend als Mischgebiet mit einer
GRZ von 0,6 festgesetzt, teilweise auch als private Grunflachen. Der
Bereich des Flst. 493/7 wird GUberwiegend als Aligemeines Wohngebiet
mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt, teilweise auch als Verkehrsflache
(StraBenverkehrsflaiche und Gehweg). Auch ein Teil des Diurrenberg-
wegs wird als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand von Niederwinden.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes
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1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach

§ 13aAbs. 18 2 BauGB -
Voraussetzungen

Belange des
Umweltschuizes

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefilhrt. Die
Voraussetzungen hierfur sind:

¢ Die zulassige Grundflache betréagt weniger als 20.000 m? (§ 13a
Abs. 1S 2Nr. 1).

¢ Der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen zu beachten sind.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Malhahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu berticksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag".

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da
gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB bei Einhaltung der zulédssigen
Grundflache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur die
besonders und streng geschiitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschiitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europdischen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung verwiesen.
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1.3 Geschiitzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Nicht betroffen.

Das FFH-Gebiet ,Rohrhardsberg, Obere Elz und Wilde Gutach®
befindet sich in Uber 2 km Entfernung, das Vogelschutzgebiet ,Mittlerer
Schwarzwald” in ber 4 km Entfernung.

Nicht betroffen.

Das Naturschutzgebiet ,Yacher Zinken® befindet sich in tber 4 km
Entfernung.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Simonswalder Tal* befindet sich in Gber
1 km Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Naturdenkmaler befinden sich weder im Plangebiet noch dessen néhe-
ren Umfeld.

Geschiitzte Biotope befinden sich weder im Plangebiet noch dessen
naheren Umfeld.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléachennutzungsplan Der wirksame Flachennutzungsplan stelit die durch die Aufstellung des
Bebauungsplans betroffene Flache als landwirtschaftliche Flache dar.
Die vorliegende Bebauungsplanung sieht vor, das Plangebiet als
Wohn- und Mischgebiet zu entwickeln.
Damit ist der vorliegende Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung entsprechend den Nutzungsfestsetzungen des
Bebauungsplans anzupassen.

Bestehende Fur das Plangebiet besteht noch kein Bebauungsplan.

Bebauungspléne

Biotopverbund Eine kommunale Biotopverbundplanung besteht nicht.
Flachen des landesweiten Biotopverbunds sind nicht betroffen.

Gemeinde Winden im Elztal, Bebauungsplan ,Durrenbergweg / Kuryhof*, Umweltbeitrag 3

Stand: 23.11.2022



1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

faktorgran

Ubersichtsbegehungen am 20.04.2022 und am 28.06.2022

Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wiirttemberg (2022): Daten- und
Kartendienst der LUBW online (http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/)

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (2022): LGRB
Karten-viewer online (http://maps.igrb-bw.de/)

Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg (2022)
(https://www.geoportal-raumordnung-bw.de)

Universitat Freiburg, Institut fur Umweltsozialwissenschaften und
Geographie, Lehrstuhl fir Geographie des Globalen Wandels
(2022): Lokales Klimaportal (https://lokale-
klimaanpassung.de/lokales-klimaportal/)

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

Wiahrend der Bauphase kénnen verschiedene Wirkfaktoren zum Tra-
gen kommen:

Direkie Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen;
Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes;
Bodenabgrabungen und -umiagerungen;
Vorlbergehende Fldcheninanspruchnahme Lagerflachen;
Baubedinge Emissionen:

- Staubemissionen
Schallemissionen (Larm)
Lichtemissionen
Erschuitterungen

Anlagebedingt ergibt sich eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme
durch Verkehrsflaichen, Wohngebéaude, Nebenanlagen, Stellplatzfla-
chen sowie sonstige Freianlagen.

Die sich durch die Flacheninanspruchnahme ergebende Anderung
der Flichennutzung fiihrt zudem zu einer Trennwirkung, insbeson-
dere fiir landgebundene Tierarten.

Betriebsbedingt kann es zu verschiedenen Stérungen kommen:

Larm (Freizeitnutzung, Verkehr von Anwohnern etc.)
Stoffemissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschadstoffe)

Lichtemissionen durch die Beleuchtung von Wegen und Gebéu-
den
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faktorgran

4. Vorschlage fiir griinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen;
Pflanzbindungen;
Gewassererhalt

(§ 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Im Folgenden werden Empfehlungen fiir grinordnerische Festset-
zungen und Hinweise fiir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll zum
einen eine angemessene Durchgriinung und Gestaltungsqualitit des
Plangebiets erreicht werden, zum anderen sollen die Belange des
Natur- und Umweltschutzes einschlieBlich des besonderen Arten-
schutzes beriicksichtigt werden.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen, 6rt-
liche Bauvorschriften und Hinweise in den Bebauungsplan zu Uber-
nehmen:

Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu beschran-
ken.

Wege-, Hof- und Stellplatzflaichen sowie deren Zufahrten sind zur
Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in
einer wasserdurchlassigen Bauweise (z. B. Pflaster mit Rasen-
fugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) auszufiihren. Dies gilt nicht fur Flachen,
auf denen der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen statt-
findet.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Bebauungsplan-
gebiet nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise
behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens oder des Gewas-
sers, in das anfallendes Oberflichenwasser eingeleitet wird, ist
dauerhaft auszuschlieRRen.

Sind nachtliche Aullenbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss
eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort, wo unbedingt
notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten* mit Lichtspek-
trum um 590 nm, ohne UV-Anteil). Die Leuchtkdrper sind aus-
schliefilich im oberen Gebaudebereich an der AuRenfassade anzu-
bringen, wobei der Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen
muss; die Lichtquellen sind nach oben und seitlich abzuschirmen,
um Streulicht zu vermeiden.

Einfriedungen mit Zaunen muissen einen Mindestabstand zur
Geldndeoberflaiche von mindestens 10 cm aufweisen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind je angefangene 400 m? Grund-
stlicksfliche entweder mindestens ein Laubbaum und drei Strau-
cher oder mindestens ein hochstammiger Obstbaum und drei
Straucher zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Der Stammumfang der Bd&ume muss zum
Pflanzzeitpunkt mindestens 16 - 20 cm betragen.

Die durch Baumstandort und Flachendarstellung in der Planzeich-
nung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und zu schitzen sowie bei Abgang zu ersetzen.

Der Siegelbach ist, soweit nicht bereits verdolt, als offenes
Gewadsser zu erhalten.

Gemeinde Winden im Elztal, Bebauungsplan ,Durrenbergweg / Kuryhof*, Umweltbeitrag 15

Stand: 23.11.2022



Unbebaute Fléchen der
bebauten Grundstiicke,
Einfriedungen (§ 74 (1) 1
LBO, § 74 (1) 3LBO)

Anlagen zum Sammeln und
Riickhalten von Nieder-
schlagswasser (§ 74 (3) 2
LBO)

Hinweise

faktorgran

Die unbebauten und nicht fir ErschlieBungszwecke genutzten
Flachen bebauter Grundstiicke sind géartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Schottergéarten sind nach § 9 Abs. 1 S. 1 LBO unzuléssig.

Nebenflachen wie Milltonnenplétze, Abfallpldtze und Lagerplatze
sind dauerhaft gegeniber dem StraRenraum abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur
Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um
Geholze (Hecken) handelt - zu begrinen (Kletterpflanzen oder
Spalierbaume).

Einfriedungen sind als Hecken oder Zaune zulassig. Maschendraht
und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulédssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Das im Plangebiet auf den privaten Baugrundstiicken auf Dach-
und Hofflichen anfallende Niederschlagswasser ist Uiber die beleb-
te Bodenschicht zu versickern. Vorab ist ein Nachweis Gber die
Funktionsfahigkeit der Versickerung zu erbringen.

Sofern eine Versickerung nachweislich nicht ausfithrbar ist, ist im
Plangebiet auf den privaten Grundstiicken eine Retentionszisterne
mit einem Volumen von mind. 2,5 m*® vorzuhalten. Die Einleitung
des anfallenden Niederschiagswassers in den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal hat gedrosselt zu erfolgen. Die Drosselabflussspende
ist auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens in Abhangigkeit
der versiegelten Flache zu ermitteln.

Denkmalschutz: Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind geméafR
§ 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehér-
de oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archédologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

o Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

o Bodenarbeiten soliten grundséatzlich nur bei schwach feuch-
tem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.
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o Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend unter sorgféltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

o Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellie-
rung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die
Auffullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

o Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschranken, wo moglich, sind Ober-
flachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.

o Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er
darf nicht als An- bzw. Aufflllmaterial fur Mulden, Baugruben,
Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

o Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

o Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerho-
hung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet
werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Re-
kultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar
auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwi-
schenzulagern.

o Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutter-
boden maximal 2m hoch locker aufzuschitten, damit die
erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

o Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schich-
ten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die
geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflichenwasser gewéhrleistet sind.

o Die Auftragshéhe des Mutterbodens soll 20 cm bei Griinan-
lagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

e Grundwasser: Im Falle einer Unterkellerung ist die vorhandene
Grundwassersituation (MHW und HHW) durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten eines Ingenieurbiros bzw. durch Schirfgruben
oder Probebohrungen zu ermitteln. Griindungen unter MHW sind
nicht zulassig.

e Anpflanzungen: GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Ei-
gentiimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den
nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu bepflanzen.

e Faunistische Untersuchungen bei Abbruch oder Umbau von Ge-
béduden: Um die Tétung oder Verletzung von Gebaudebritern und

Fledermausen zu vermeiden, sind im Falle eines Abbruchs oder
eines Umbaus weitergehende Untersuchungen durch einen
Fledermausspezialisten bzw. Ornithologen durchzufiihren.
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5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

Die Gemeinde Winden plant die Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Ausweisung eines kleinen Wohngebietes fiir drei neue Wohnh&user
sowie eines Mischgebiets zur rechtlichen Sicherung der Geb&ude und
Nutzungen am Kuryhof (Blechnerei, Pferdepension, Ferienwohnung).

Die Aufstellung des Bebauungsplans fir das ca. 1,3 ha grofe Plan-
gebiet erfolgt im beschieunigten Verfahren geman § 13a BauGB. Eine
Umweltpriifung sowie die Erstellung einer Eingriffsbilanzierung werden
bei dieser Verfahrensart nicht erforderlich.

Die Umweltbelange sowie die MaRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen sind dennoch zu beriicksichtigen. Dies erfolgt
durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag".

Im Mischgebiet sind keine relevanten Auswirkungen auf die Schutz-
guter und Umweltbelange zu erwarten, da hier im Wesentlichen der
Bestand baurechtliche geschitzt wird. Die Errichtung vollstandig neuer
Gebaude in bislang unbebauten Bereichen ist hier nicht zulassig. Bei
Um-, Aus- und Neubauten im Bereich von Bestandsgeb&uden kann es
ggf. zu Beeintrachtigungen von gebdudebritenden Vogelarten sowie
von Fledermausen kommen. Dies ist im Vorfeld konkreter Baumaf-
nahmen abzuprifen. Der vorhandene Gehdlzbestand in Form von Ein-
grunungen und Einzelbdumen wird fast vollstdndig zum Erhalt fest-
gesetzt und damit gesichert. Der im Mischgebiet verlaufende Siegel-
bach bleibt ebenfalls im aktuellen Zustand erhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet kommt es zu einer Umwandlung von Wirt-
schaftswiese in Bebauung, versiegelte Flachen (Hofe, Wege, Terras-
sen etc.) sowie Gartenflachen. Dies fiihrt insbesondere zu Beeintrach-
tigungen hinsichtlich der Biotoptypen, der Bodenfunktionen und der
Grundwasserneubildung. Die Auswirkungen hinsichtlich Luft / Klima
und Landschafts- / Ortsbild sind hingegen nachrangig. Zur Minimie-
rung der Auswirkungen auf den Boden sind die Versiegelung auf das
notwendigste MaR zu reduzieren und MaRnahmen zum Schutz des
Bodens wahrend der Bauausfiihrung umzusetzen. Sofern méglich, ist
das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstic-
ken Uber die belebte Bodenschicht zu versickern. Durch Vorgaben
hinsichtlich von Gehélzpflanzungen auf den Baugrundstiicken wird fur
eine Durchgrinung des Wohngebietes gesorgt. Die Anlage von
Schottergarten ist gesetzlich (Landesbauordnung in Verbindung mit
dem Landes-Naturschutzgesetz) untersagt.
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Fotodokumentation

Wiese im Bereich des
kiinftigen Wohngebietes

Zum Erhalt festgesetzter
Gehblzbereich zwischen
Misch- und Wohngebiet
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Bolzplatz am Rand der
Wiese

Zum Erhalt festgesetzte
Baume im Nordwesten des
Mischgebiets
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Zum Enrhalt festgesetzte
Eingriinung des Reitplatzes
im Siiden

Offener Verlauf des
Siegelbachs im Plangebiet
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