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Begriindung

Erweiterung der Innenbereichssatzung
fiir das Gewann ,,Giessen“
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Niederwinden
der Gemeinde Winden im Elztal

Sachverhalt:

Die rechtskraftige Innenbereichssatzung vom 21.03.1979/15.11.1979 fur den Ortsteil
Niederwinden soll um einige AuRenbereichsgrundstiicke erweitert werden.

Bei der Gemeinde Winden im Elztal gingen einige Anfragen beziglich von
Bauméglichkeiten im Bereich Gewann ,Giessen im Ortsteil Niederwinden ein. Die
Verwirklichung dieser Bauabsichten ist nicht méglich, da die dafir vorgesehenen
Teilgrundstiicke nach der derzeitigen Rechtslage dem Aufenbereich zuzuordnen
sind. Die Bauabsichten kénnen nur verwirklicht werden, wenn die gesetzlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Aus diesem Grunde hat der Gemeinderat der
Gemeinde Winden im Elztal in seiner Sitzung am 29.01.1997 beschlossen, eine
Satzung mit Lageplan aufzustellen, damit die jetzt dem AuRenbereich zugehérenden
Grundstiicke dem Innenbereich zugeordnet werden. Durch diese Satzung soll
einheimischen Birgern die Méglichkeit gegeben werden, ihr Bauvorhaben im
Heimatort zu verwirklichen.

Mit Schreiben vom 03.02.1997 wurden verschiedene Fachbehérden und mit
Schreiben vom 06.02.1997 die betroffenen Birger von der Einbeziehung einzelner
AuRenbereichsgrundstiicke zur Abrundung der Innenbereichssatzung des Ortsteiles
Niederwinden unterrichtet. Die dazu eingegangenen Bedenken und Anregungen
wurden in der offentlichen Gemeinderatsitzung am 09.04.1997 behandelt. Das
Verfahren wurde dann von der Gemeinde Winden im Elztal nicht weiter betrieben.
Durch die Anderung des BauGB, wirksam seit dem 01.01.1998 ergibt sich eine neue
Beurteilung. Die frihere Abrundungssatzung wurde zur Ergénzungssatzung
geandert. Die Ergénzungssatzung gibt einen gréReren Spielraum zur Einbeziehung
von Grundstiicken. Aufgrund dieser neuen Rechtslage soll nun die Erweiterung der
Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Niederwinden erneut betrieben werden.

Festsetzungen:

§ 34 Abs. 1 BauGB regelt, dass bei dem Erlass von Satzungen einzelne
Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen werden kénnen. Um eine harmonische
Abrundung des Ortsbildes zu bekommen, sowie das Bauen im Uberflutungsbereich
auszuschlieBen, wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Winden im Elztal deshalb
einzelne zeichnerische und textliche Festsetzungen fiir den Bereich der Erganzung
festgelegt (siehe Lageplan M 1 : 500 vom 10.09.2003).



Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist nicht im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Elzach enthalten.
Der FNP befindet sich derzeitig in der Fortschreibung. Die Offenlage der
Fortschreibung hat stattgefunden. Im Rahmen der Offenlage ist das Gebiet ,Giessen”
als Wohnbauflache ausgewiesen. Nach dem Stand des
Flachennutzungsplanverfahrens kann angenommen werden, dass die Erweiterung
der Innenbereichssatzung sich aus der kunftigen Darstellung des FNP entwickeln
wird.

Ziele:

Durch die Erweiterung der Innenbereichssatzung soll eine sinnvolle Abrundung des
Ortsbildes erméglicht werden. Durch die Pflanzung von Baumen entlang der
westlichen Grenze der Erganzungssatzung wird zusétzlich eine klare Abgrenzung
swischen Innen- und AuBenbereich geschaffen. Die Wohnflachen wurden erganzt
und bieten der einheimischen Bevélkerung die Mdglichkeit ihre Bauwiinsche im
Heimatort zu verwirklichen.

ErschlieBung:

Die ErschlieRung ist gesichert. Durch den Geltungsbereich der Satzung flihren
&ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen. Lediglich muss die ErschlieBungsstralte
geringfiigig erweitert werden. Die vorhandene Umgebungsbebauung wird mittels 0,4
kV-Freileitungsnetz mit Strom versorgt. Neue hinzukommende Bauvorhaben werden
ebenfalls mit dem 0,4 kV-Freileitungsnetz versorgt.

Eingriffs- und Ausgleichs-Regelung:

Die Umsetzung der Satzung stellt einen Eingriff im Sinne des § 21 BnatSchG dar.
Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke werden zur Zeit als Wiesenflachen
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Eingriff in die verschiedenen Schutzguter wird wie folgt beurteilt:

Schutzgut Eingriffsschwere
Boden gering
Grundwasser mittel
Oberflachenwasser keine

Klima gering/mittel
Pflanzen/Tiere gering

Erholung keine
Landschaftsbild gering/mittel




.

Zur Berechnung der Versiegelung wird die maximale Grundflachenzahl (0,4)
herangezogen.

Eingriff:

Flache in m? Faktoren Flachenaquivalente
Wohngebiet 2.880 m? 0,4 1.152 m?
Leitungsrecht 125 m? 0,5 63 m?
StralRe/Parkplatz 422 m?2 1,0 422 m?
Uberflutungsflache 193 m? 0 ' 0
Gesamtflache 3.620 m? 1.637 m?

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Folgende Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind vorgesehen:

- Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Griinflachen zu
gestalten und zu unterhalten.

- Fir Geholz- und Baumpflanzungen ist einheimisches und standortgerechtes
Pflanzgut zu verwenden. (Nadelgehélze sind ausgeschlossen.)

_  Alle nicht tiberdachten Park- und Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind
wasserdurchldssig zu befestigen.

Ausgleich:

Das verbleibende Defizit von 1.637 m? wird durch die Pflanzung von zehn
einheimischen hochstammigen Obstbdumen, Stammdurchmesser 12 cm, in
ausreichendem Abstand zur westlichen Verfahrensgrenze auRerhalb des
Satzungsbereiches auf den Flurstiicken Nr. 102/3; 120/8; 100 und 99 gepflanzt. Zur
Sicherung der AusgleichsmaRnahme wird zwischen der Gemeinde Winden im Elztal
und dem Landratsamt Emmendingen ein ,Offentlich-rechtlicher Vertrag®
abgeschlossen. Das Defizit ist durch diese ErsatzmaRnahme somit ausgeglichen.

Winden im Elztal, den 10.09.2003
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