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Bebauungsplan ,Riedweg”
in der Gemeinde Winden im Elztal

Bezeichnung: Riedweg
Allgemeinas

Anlall der Planaufstellung

In der Sitzung vom 04.04.2001 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Winden die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Riedweg” gemiB § 2 Abs 1 BauGB beschlossen. In der
Gemeinde Winden bestehen zur Zeit keine Baumdglichkeiten mehr. Es werden dringend
Bauflachen bendtigt , um das Abwandern besonders junger einheimischer Familien zu
verhindern. Der Bereich zwischen dem Bahndamm und bestehender Wohnbebauung bie-
tet sich hier an. Die Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Eingriff in die-
se Flachen bleibt gering. Die bestehenden Pachtverhaltnisse werden im Zuge der gesetz-
lichen Umlegung neu geordnet. Eine Existenzgefahrdung ist somit flir die Landwirte

durch geringere Pachtflachen nicht gegeben.

Ziele des Bebauungsplanes

Die Ziele des Bebauungsplanes sind, neben der Schaffung von Bauland fiir die einheimi-
scl'we Bevélkerung, die bestehende Bebauung in einer stadtebaulichen Ordnung durch
Wohngebiude weiterzufiihren. Die Wohnflichen werden ergénzt und schlieBen die offe-
nen Flachen zum Bahndamm. Der Wegzug von einheimischer Bevélkerung kann verhin-
cdert und der erhdhten Wohnbaulandnachfrage aus der Gemeinde Winden kann Rech-

nung getragen werden.

Geltungsbereich
Flurst.-Nr. 567/2, 564/5, 56773, 568, 566 teilweise, 564 teilweise, 563 teilweise, 559
teilweise, 558 teilweise, 557 teilweise, 570/1, 569/1, 571, 572 teilweise, 573 teilweise,

566/ tailweise, 566/4 teilweise

%)
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Die rechiskréftige Innenbereichssatzung wird entlang des Grundstiicks-Flurst.-Nr. 572
(Haus-Nr. 61a+41b} durch den rechtskriftigen Bebauungsplan nach dessen zuklinftiger

Rechtskraft ersetzt. Diese Anderung wird in der [nnenbereichsatzung vermerkt.

Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Niederwinden. Von der HauptstraB3e wird das Gebiet
iber den Riedweg erschlossen. Die Verldngerung des Riedweges dient als Zufahrt zu den
Feldern und fihrt zur Unterfihrung des Bahndamms. Ein Bachlauf quert die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen.

Die Gréfle des Bebauungsplangebietes ,Riedweg” umfaBt ca. 21.581 gm.

Topographie
Das Geldnde steigt von Westen nach Osten um ca. 7,50 m an und wird durch den
ca 2,50 m hohen Bahndamm begrenzt. Im &stlichen Teil quert ein Bachlauf die landwirt-

schaftlichen Flachen.

Entwicklung aus dem FNP

Vom gesamten Planungsgebiet ist nur der dem Ort zugewandte Teilbersich aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planungsfldche in Richtung Bahnlinie ist
nicht Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplanas, aber in den Entwurf der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (Fassung der Offenlage vom Januar 2003)
aufgenommen. Das Gesamtvolumen der Wohnbauflichen des Flachennutzungsplan-
Entwurfes (bestehend aus Ubernahmen und Neuflichen) fir die Gemeinde Winden wurde
im Rahmen der Behandiung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen um 1,5 ha auf
2,6 ha reduziert. Nach dem Stand des Flachennutzungsplanverfahrens kann angenommen
werden dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Damit kann das Parallelverfahren angewandt

werden. Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung des Landratsamtes.
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Bebauung

Stidtebauliches Konzept

Zur baulichen Entwicklung der Gemeinde Winden wurde vom Gemeindeverwaltungsver-
band vormals schon ein stidtebaulicher Entwurf fir das Gebiet Im Heulen, vom Reschhaof-
weq, Blumenstra3e/Gartenstraf3e bis zum Riedweg und sogar dariiber hinaus Richtung
Westen, erarbeitet. Da sich der Uberwiegende Teil der Grundsticke des jetzigen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im Eigentum der Gemeinde befindet, ist dieser Be-
bauungsplan der erste Schritt fiir die gesamte bauliche Entwicklung. Geplant ist, die Be-
bauung in 2 Abschnitten beidseitig an den Bebauungsplan Riedweg anzuschliefen, wobei

in einem ersten Schritt die Bebauung in Richtung Gartenstr./Reschhofweg erfolgen soll.

Im ersten Schritt entwickelt der stddtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes die vorhan-
dene Bebauung maflvoll weiter und bildet mit dem Bahndamm in seiner topographischen
Gegebenheit einen natiirlichen Abschluss der Bebauung. Es entsteht hier ein klassisches

Einfamilienhausgebiet mit aufgelockerter Bauweise durch Einzel- und Doppelhauser.

Die Hdhenstalfelung der Gebiude palt sich dem Geléndeverlauf an. Richtung Bahn-
damm steigt das Geldnde. Das bedeutet, fiir die Hohenentwicklung der Gebaude, dal3
nach der Wohnstrae B nur noch eingeschossige Wohngebéude zulassig sind.

Der Bachlaul wird durch einen Grinzug (Gewisserschutzstreifen) aufgewertet und erhdht
die Attrakiivitat des Quartiers. Ein Kinderspielplatz mit einer Flache vom

536 qm befindet sich im stidastlichen Teil des Baugebietes direkt am Gewésserschutz-
streifen. Zur Sicherung gegeniiber den Bahnschienen wird der Kinderspielplatz einge-

zaunt,

Art und MaB der Bebauung
Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Trauf- und Firsthéhen

werden von der Oberkante der geplanten Strafle gemessen. Die Grundflachenzahl (GRZ)
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ist fir jecles Grundstiick ermittelt worden. Dabei sind einige Grundstiicke mit GRZ von
0,25 zum Teil geringer bebaubar als es die gesetzliche Obergrenze von 0,4 gemal § 17

{1} BauhVQ vorsieht.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Das neus Wohngehiet wird Ober die HauptstralBe von Niederwinden erschlossen.

Die bereits vorhandene Stral3e "Riedweg" wird weitergefithrt und soll spéter tiber Wohn-
straPfe C an den Reschhofweg anschlieBen. Der Bahndamm bhegrenzt das Wohngebiet.
Die Unterflihrung des Bahndamms wird nur vom Landwirtschafisverkehr genutzt. Im Zuge
des Baus der B294 wird die Unterfiihrung geschlossen. Eine Bushaltestelle befindet sich
an der HauptstraBe und in ca. 400 m Entfernung zum Baugehiet ist der Bahnhof. Ein Ful3-
und Radweg zwischen den Wohngebiet Riedweg und dem Bahnhot ist geplant. Der not-
wendige Grunderwerb daflr ist zum Teil schon getétigt worden. Damit ist das Wohnge-
biet gut an den OPNV angebunden, Die Vertaktung des 6ffentlichen Personennahverkehr

wird sich zwischen Freiburg und Elzach um eine halbe Stunde erhéhen.

Innere YerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschiieBung erfolgt dber den Riedweg, der von einem 1,50 m breiten
Gehweg begleitet wird. Der Gehweg ist durch ein Bordstein von der 5,0 m breiten Strafle
abgetrennt. In der Verlingerung knickt der Riedweg vor dem Bahndamm ab und wird pa-
rallel zur Bahn einmal in Richtung Reschhofweg bzw. in Richtung Bahnhof weitergefihrt.
Um den geplanten FuB- und Radweg in Richtung Bahnhof zeitnah zu realisieren, hat die
Gemeinde schon entsprechenden Grunderwerb getétigt. Die WohnstralBe A und B mit ei-
ner Breite von 4,30 m erschliesen den nordéstlichen Teil des Baugebietes bis zum Gewas-
serschutzstreifen. Geplant ist die Uberquerung des Gewasserschutzstreifen an 3 Stellen.
Hier soll der Bach nur bis auf StraBebreite verdolt werden. In Zukunft soll das Wohnge-
biet Richtung Nordosten weiterentwickelt werden. Dann werden Riedweg und Reschhof-

weg miteinander verbunden. Zwei weitere Stral3enflachen befinden sich im westlichen
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Teil des Wohngebietes., Auch hier ist die Weiterentwicklung des Gebietes durch Wohnge-

baude geplant.

Die Namen der StraBen im neuen Wohngebiet:
Wohnstralle A = Ahornweg
Wohnstrale B = Lindenwag

Wohnstral3e C = Im Heulen

Ruhender Verkehr

Im gesamten Baugebiet sind 22 &ffentliche Stellplatze vorgesehen. Parken im &ffentlichen
Raum ist kaum méglich, da die StraBenbreiten auf ein Mindestmal reduziert worden sind.
Aus diesen Griinden wird die Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 74 Absatz 2 Nr. 2
LBO auf 1,5 Stellplétze je Wohneinheit erhoht. Da der PKW-Nutzeranteil im fandlichen
Raum héher ist als in innerstadtischen Kernbereichen, fallen zwangslaufig mehr PKW an,
die auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden miissen. Dariiber hinaus sind in
diesem Baugebiet die Rahmenbedingungen so gelegt, dass (iberwiegend Familienheime
entstehen, deren Wohnflache grofier ist als die Flache bei Mietwohnungen. Damit erhéht
sich die Anzahl der Familienmitglieder und zwangslaufig der Motorisierungsgrad.
Zusatzlich bringt die Lage vermehrte Fahrten zur Arbeitsstelle mit sich, weil die meisten
Berufe ausserhalb des lindlichen Wohngebietes ausgeiibt werden. Die OPNV-Vertaktung
hat noch nicht den gewiinschten zukilnftigen Standard erreicht. Die Anwahner sind,
inshesondere in den Abendstunden und am Wochenende, auf ihren PKW angewiesen.
Der Gemeindlerat erhdhte die von der LBO geforderte Stellplatzziffer von 1,0 aul 1,5

Stellplatze je Wohneinheit. Die GréBe der Grundstiicke 13t dies ohne Probleme zu.

Naturraum (Griin- und Freiflichen)

siehe Ausgleichskonzept
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Immissionsschutz

Verkehrslirm

Im Zuge des Planaufstellungsverfahren hat die Gemeinde Winden ein Lirmgutachten in
Auftrag gegeben. Die Aufgabe des Gutachtens ist es, die Lrmsituation hervorgerufen

durch Verkehrslarm auf der B294 alt, der zukiinftigen B 294 sowie der Elztalbahn zu un-
tersuchen und zu bewerten. Dabel wurden sowohl aktive wie auch passive Lirmschutz-

malnahmen untersucht.

Aletive Schallschutzmassnshmen:

1. Larmschutzwand

a) (400 lang, 3,50m hoch) entlang der B294 Neu

b) (400m lang, 2,50 m hach) entlang der B 294 Neu

2. Larmschutzwand (120m lang, ém bzw. 10m hoch) entlang der Grenze des Bebauungs-
plangebietes

3. Larmschutzwall entlang der Bebauungsplangrenze

1. Eine Schallschutzwand in einer Lange von 400 m entlang der B 294 Neu kommt mit
Blick auf die Kosten, die per dato unklaren planerischen Verhilinisse der B 294 Neu sowie
aus stadtebaulichen Griinden (Stichwort: Landschaftsbild) nicht in Betracht.

2. Eine Larmschutzwand entiang der Bebauungsplangrenze kommt aus den gleichen
Grinden wie unter 1. ausgeflhrt ~ ergdnzt um die Verschattungs-Wirkung flr die kiinfti-
gen Wohngebaude einer solchen Wand — ehenfalls nicht in Betracht.

3. Ein Larmschutzwall kommt aus Griinden der nur begrenzten Wirkung, dem Verlust von
Baulandilache sowie dem Verlust des alctuell geplanten Radweges ebenfalls nicht in

Betracht.

Aus den genannten Griinden sollen daeshalb passive Schallschutzmassnahmen zur Ausfih-
rung kommen. Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dafl durch den Verkebrslérm
auf der B294alt und der B294neu die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 9

dB{A) tagsiiber und um biszu 12 dB(A) nachis {iberschritten werden.
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Flir die Dimensionierung des passiven Lirmschutzes (AuBenbauteile, Liiftungseinrichtun-
gen, Lérmschutzfenster usw.) wurden fiir die gewihlten Aufpunkte die Lirmpegelberei-
che mit den zugehdrigen Schallddmmmalien nach DIN 4109 bestimmt. In den textlichen
Festsetzungen sind die Schallschutzklassen gem. VDI 2719 fur die Fenster und AuBBenbau-
teile festgesetzt worden. Ergénzend sind im Bebauungsplan fiir die untersuchten Auf-
punkte bei den jeweiligen Baufenstern die entsprechenden Larmpegelbereiche darge-

stellt.

Gewerbe

Méagliche nachbarschaftiiche Konflikte durch anséssige Gewerbebetriebe und der zukinf-
tigen Wohnbebauung ist nicht gegeben. An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
grenzt unmittelbar das Anwesen Nr. 61 a und 61 b (Flurst.-Nr. 572) an. Ein Nutzungskon-
flilct zwischen Gewerbe und Wohnen ist nicht gegeben, da auf dem Grundstiick 61a und
6Tb keine regelméalige gewerbliche Nutzung stattfindet. Im Rahmen cer Umlegung wer-
den die direkt angrenzenden Grundstiicke Nr. 24, 25 und 26 dem Eigentiimer des Grund-
sticks 61a und 61b zugeteilt. Im Umlegungsvertrag wird geregelt, dass durch die Eigen-
timer der kiinftigen Grundstiicke Nr. 24, 25 u, 26 evti. Emissionen zu dulden sindl. Dar-
Uberhinaus wird zu Lasten der [dinftigen Grundstlicke 24, 25 u. 26 und zu Gunsten der
Grundstiickseigentlimer von 61a und 61b eine Duldungsdienstbarkeit - Duldung betriel-

licher Emissionen - ins Grundbuch eingetragen.

Landwirtschaft

Der Bebauungsplan grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die kiinftige Wohn-
bevélkerung im Bebauungsplangebiet kann durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
lanclwirtschaftlichen Flachen evtl. durch entsprechende Emissionen tangiert werden. Ge-
maB dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme sind diese Emissionen durch die
kiinfige Wohnbevélkerung zu dulden. im iibrigen muss jedem kiinftigen Bauherrn kiar
sein, dass wenn er sich im landlich gepragten Raum ansiedelt, er das nebeneinander von

Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung hinnehmen muss.
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6. Stadtebauliche Daten

6.1,

Flachenart ha %
Baugebiat = Bruttohauiand 2,1580 100,0
VerkehrserschlieBung
versiagelte Fliche 0,3750 17.4
Gebaude + Garagen 0,5080 23,5
versiagelte Fliche 0,8830 40,9
unversiegelte Flache 1,2750 59,1
Stadtebauliche Dichtewerte
Bruttowohndichte: EW/ha 135 / 2,158 62,6
Nettowohndichte EW/ha 135 / 1,783 75,7
Wohnungsdichte: brutto WE/ha 54 / 2,158 25,0
netta WE/ha 54 / 1,783 30,3
Wohnungsbelegungsziffer EW/WE 135 / 54 2,5
Wohnflache pro EW: gm/EW 5568 / 135 41,2 gm
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