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Gemeinde Winden - Bebauungsplan ,Riedweg" - textlliche Festsetzungen zum 10.10.2002

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan , Riedweg"

in der Gemeinde Winden im Elztal

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. 1 5.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (GBI.1.5.3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990
(BGBL. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990
(BGBL. 1991 |, 5..58),

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.

31

In Ergédnzung zur Planzeichnung (Bebauungsplan ,Riedweg") wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauBG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes im allgemeinen Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 (3) BauNVO zugelassen werden. Sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zuge-
lassen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Bebauungsplan wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die min und max. First- und Traufhdhen sind in den Nutzungsschablonen der Planzeich-
nung angegeben. Der untere Bezugspunkt fir die First- und Traufh6hen werden jeweils
von der Mitte des Baufensters nach der Hohenlage der geplanten Stralle gemessen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Fur Garagen, offenen Garagen und Stellplatze gelten die Vorschriften des § 14 i. V. m.
§23 Abs. 5 BauNVO.
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BAUWEISE
gem. § @ (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist in den Nutzungsschablonen dargestellt.
Die offene Bauweise ist gemaB § 22 BauNVO zulassig.

abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO
Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei nur Baukérper mit einer
Lange von max. 24 m zugelassen sind.

BOSCHUNGEN: STUTZMAUERN
gem. §9 (1) Nr. 26 BauGB

Fléchen fiir Boschungen, die zur Herstellung des StraBenkérpers dienen, sind auf den je-
weiligen Grundsticken zu dulden.

Stiitzmauern und Einfriedungen sind im Bereich des StraBenkérpers nur mit einer Héhe
von max. 0,80 m zuldssig. Die Kosten zur Herstellung sind durch die jeweiligen Grund-
stlickseigentimer zu tragen.

VORKEHRUNGEN ZUR LARMMINDERUNG
gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Fenster im gesamten Baugebiet missen folgende Schallschutzklassen gem. VDI 2719
entsprechen:

Schallschutzklasse 1

Grundstiicke 1-7,14,16-27

Schallschutzklasse 2

Grundstiicke 8, 11,13-17

Schallschutzklasse 3

Grundstlicke 9,10

Hinweis: Fir die Ermittelung der Schallschutzklassen wurde eine durchschnittliche Raum-
groBe (4,5m Raumtiefe und 2,5m Raumhaéhe) und libliche Bauausfihrung der Wandele-
mente angenommen. Auf den Seiten 12 und 20 des schalltechnischen Gutachtens vom
Oktober 2002 sind fir die jeweiligen Aufpunkte entsprechende Larmpegelbereiche ermit-
telt. Aus diesen resultieren die erforderlichen Schalldimmasse fiir Wohn-/Schlafraume
und tbrige Raume. Die Einhaltung dieser Innenraumpegel sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.(Nahere Einzelheiten siehe beigefiigtes schalltechnisches
Gutachten der Ingenieurblros RRI BELLER vom Oktober 2002)

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (siehe Anhang 1+2 Ausgleichkonzept)

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 2 (1) Nr. 20 BauGB

STELLPLATZE
Alle nicht Gberdachten Park- und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

BACHLAUF
Der Bachlauf darf nur mit max 3 Uberfahrten (iberquert werden. Die Uberfahrten diirfen
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nur ber eine max. Lange von 6,00 m verdolt werden.

Der Bachlauf, einschliel3lich eines 10 m breiten Gewdésserrandstreifens, ist naturnah zu
gestalten und zu entwickeln. Lockere Bepflanzung der uBeren Grenze des Gewisser-
randstreifens mit standortgerechten Bdumen und Strauchern. Nadelgehdlze sind ausge-
schlossen.

Gehdlzartenvorschlag:
Bédume: Fraxinus exelsior (Esche)

Weiden in Arten
Qualitat: 12/14 em

Stréucher: Salix i. A. (Weidenarten)
Rhamnus franula (Faulbaum)
Sambucus nigra {Holunder)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Viburnum opulus (Schneeball)
Cartaegus monogyna (WeiBdorn)
Alnus glutinosa (Erle)
Qualitat: 60/100 cm

Detailgestaltungs- und Bepflanzungsplan aufstellen.

Am nordlichen Gebietsrand sind die vorhandenen Bidume und Straucher entlang des
Bachlaufs zu erhalten. Der Grabenabschnitt ist von Unrat frei zu halten.

PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOT ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b Bau GR)

Die Privatgarten sind mit vorwiegend einheimischen standortgerechten Pflanzgut zu be-
griinen. {Pflanzliste siehe Anhang)

Auf jedem Grundstlck ist pro angefangener 500 m2 ein heimischer Laubbaum 2. Ord-
nung zu pflanzen. Nadelgeholz ist ausgeschlossen.

Gehdlzartenvorschlag: siehe Gehdlzliste im Anhang

Die nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksflaichen sind dauerhaft als Griinflache zu
gestalten und zu unterhalten. Fir die Geholzpflanzung sind einheimische Gehdlze zu ver-
wenden, Nadelgeholz ist ausgeschlossen.

Gehdlzartenvorschlag:

siche Gehdlzliste im Anhang

Entlang clem verlangerten Riedweg wird auf festgelegten Standorten eine Baumreihe ge-
pflanzt. Der Reihenabstand betrédgt 10-15 m. Die Baumscheiben sind mit Rindenmulch
abzudecken und spater (nach 2 Jahren) dauerhaft zu begriinen.

Gehdlzartenvorschlag:

Béume: Tilia cordata "Greenspire" (Linde)
Qualitdt: 18/20 cm
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Entlang den Wohnstrassen A, B und C sind zusitzlich auf privaten Grundstiicken auf fest-
gelegten Standorten gleichartige Bdume reihenartig zu pflanzen. Der Reihenabstand be-
tragt ca. 20 m. In begriindeten Fallen, wie z. B. Zufahrten, Leitungen u. a. kénnen die
Baumstandorte geringflgt verandert werden.

Geholzartenvorschlag:
Baume: Prunus cerasifera "Nigra" (Blutpflaume)
Pyrus calleryana "Chanticleer" (Birne)

Corylus colurna {(Baumhasel)

Qualitat: 18/20 cm

Der Spielplatz am slidostlichen Rand des Baugebietes ist, ausgenommen die Spielberei-
che und Wege, dauerhaft zu begriinen. Die Randzonen sind mit Strduchern einzubinden.
Die Flache selbst ist mit schattenspendenden Baumen zu gestalten.

Geholzartenvorschlag:

Baume: Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)

Qualitat: 25/30 cm

Ausschluss gesundheitsgefdhrdender, giftiger Gehdlzarten
Detailbepflanzungsplan aufstellen.

Die Begriinungsmafnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Vorha-
ben durchzufiihren. Grinflachen und -besténde sind zu pflegen und zu erhalten.

Ausfélle sind zu ersetzen. In Abstimmung mit dem Planungstriger kénnen Baumstandor-
te in begriindeten Fallen (Zufahrt, Leitung u. a. ) geringfligig verandert werden.

HINWEISE

STRASSENBELEUCHTUNG

Fur die StraBenbeleuchtung ist UV-armes Licht zu verwenden.

DENKMALSCHUTZ
gem. Stellungnahme Landesdenkmalamt
vom 14.05.1999

Es wird darauf hingewiesen, daf3 nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufillige Funde) das
Landesdenkmalamt Archéologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg,
Tel.: 0761-20712-0 unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten
in diesem Gebiet zutage treten.

BODENSCHUTZ

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird,
wie fir die ErschlieBung des baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren
oder Zerstéren von Muttterboden auf verbleibenden Freiflichen soll unterbleiben.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfiltiger Trennung von Mutter-
boden und Unterboden durchzufiihren.
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Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, 2.8, zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelédndes
nicht iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffillung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.,

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist.

Der Baugrubenaushub soll méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und wieder darauf
eingebaut werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden oder sofern ein
Massenausgleich nicht méglich ist, liberschiissige Erdmassen anderweitig verwertet wer-
den (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir LarmschutzmaBnahmen, Damme von Verkehrs-
wegen etc.) oder in zugelassenen Auffiillungen eingebaut werden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Container)
sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellenabfillen und
Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen mit belasteten Abfallen ist nicht zuléssig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu halten.
lhre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

Die Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Flichen und Wohnbebauung ist zu
dulden.
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ANHANG

Gehdlzliste fur Pflanzfestsetzungen entlang Strassen, auf

Grunflachen und an Graben.

Baume:
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus "Fastigiata"

Saulenhainbuche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata "Greenspire" Linde
Juglans regia WalnuR
Castanea sativa Kastanie
Corylus colurna Baumhasel
Prunus cerasifera "Nigra" Blutpflaume
Pyrus calleryana “Chanticleer” Birne

Obstbaume Lokal bewahrte Sorten
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna Weilkdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Alnus glutinosa Erle
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix i.A.

Weiden in Arten



