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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften:

1.1
1.1.1
1ATA

1112

1.2
1.21
1.2.11

1.2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO) nicht zul&ssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 2. bis
5. BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Trauf- und Gebaudehdhen gelten folgende Héhenfestsetzungen:
Fir Gebaude mit Sattel- oder Walmdach:

max. Traufhéhe (TH) 6,00 m
max. Gebaudehéhe (GH) 11,00 m
Fir Gebaude mit Zelt- oder Pultdach:

max. Traufhéhe (TH) 7,50 m
max. Gebaudehéhe (GH) 11,00 m

Bei Gebauden mit Pultdach gilt der hdchste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als
Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaudehéhe).
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1.2.1.3 Bezugspunkte:

1.21.4

1.3
1.3:1

1.4
1.41

1.4.2

1.4.3

1.5
1.5.1

1.5.2

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Gebaudehéhe gilt die Ober-
kante der néachstgelegenen o&ffentlichen Verkehrsflache (StralRe, kein Fuf3- und
Radweg) in der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite (senkrecht zur Stra-
e gemessen). Bei Baugrundstiicken, die an zwei ErschlieBungsstrafien liegen, ist
die ErschlieBungsstralle malgebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.
Fur die Oberkante ErschlieBungsstrale gelten die in der Planzeichnung festge-
setzten Héhenpunkte in m Uber NN. Geringfiigige Abweichungen sind zulassig.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der duRersten Wand-
flache mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Gebdudehéhe gilt der héchste Punkt der Dachfléche.

Traufen von Widerkehren und Dachaufbauten dirfen die festgesetzte maximale
Traufhéhe um max. 1,5 m Uberschreiten.

Hinweis: Widerkehren werden definiert als aus der Flucht der Gebéudeaullen-
wand aufsteigende Bauteile mit Unterbrechung der Traufe des Hauptdaches.
Dachaufbauten werden definiert als aus der Dachfldche des Hauptdaches heraus-
ragende Bauteile ohne Unterbrechung der Traufe des Hauptdaches.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise in Form von Einzel- bzw. Dop-
pelhdusern.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberschreitungen der Baugrenzen nach Siidosten, Siiden, Siidwesten und Wes-
ten mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine
wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten) sind um bis zu 1,50 m zu-
lassig. Die Breite der Bauteile darf dabei max. 50% der jeweiligen Gebaudeseite
betragen.

Uberschreitungen von Baugrenzen durch Vorbauten (z.B. Wénde, Erker, Balkone,
Tar- und Fenstervorbauten) sind zuldssig, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind
und nicht mehr als 1,5 m Uber die Baugrenze hinausragen.

Dachvorspriinge dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 1,0 m
Uberschreiten.

Garagen, Carports und Kfz-Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Kfz-Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der Baufenster zulas-
sig, jedoch nur im Bereich zwischen ErschlieRungsstrae und der hinteren Ge-
baudeflucht. Bei Baugrundstiicken, die an zwei Erschlieungsstrallen liegen, ist
die ErschlieRungsstrale maRgebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt) erfolgt.

Senkrecht zur Verkehrsflache (ErschlieBungsstrale) angefahrene Garagen mus-
sen mit ihrer AuBenwand bzw. duRersten Gebdudekante von der zugehdrigen Er-
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1.5.3

1.5.4

1.6
1.6.1

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

1.8.1

schlielBungsstralle, von der die Zufahrt erfolgt, einen Mindestabstand von 5 m ein-
halten, Carports einen Mindestabstand von 2 m.

Parallel zur Verkehrsflache (ErschlieBungsstralle) stehende Garagen und Car-
ports missen mit ihrer AuBenwand bzw. duRersten Gebdudekante von der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 1 m einhalten.
Dies gilt nicht fir Fu3- und Radwege.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Sei-
ten unverschlieRbare Offnungen aufweisen.

Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebéduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser auf
maximal 3 Wohnungen, fir Doppelhduser auf maximal 2 Wohnungen pro Doppel-
haushélfte festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege, Kfz- und Fahrradstellplatzflaichen sowie Zufahrten sind ausschlieRlich in
einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen
bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, sickerfahiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufiihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zuléssig, wenn
sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamina-
tion des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind unterirdische Geschosse, Kellergeschosse
bzw. bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberkante mit einer geeigneten Ab-
dichtung gegen driickendes Wasser als sog. ,Wasserdichte Wanne" auszufihren.

Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen aufieren hydrostatischen Was-
serdruck druckwasserdichter Baukérper in wasserundurchlassiger Bauweise zu
erstellen ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Grundrissorientierung

Durch Anordnung der Baukérper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung
sind die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuord-
nen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrau-
me den ldrmabgewandten Gebadudeseiten zuzuordnen. Fir die Rdume an den
larmzugewandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
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1.8.2

1.8.3

bauliche MaRnahmen an AuRentiren, Fenstern, AuRenwénden und Dachern der
Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Als larmzugewandte Fassaden sind Fassaden ab Larmpegelbereich Il oder hé-
her, als larmabgewandte Fassaden sind Fassaden bis Larmpegelbereich Il zu be-
trachten (vgl. Anlagen 7 bzw. 8, Ziffer 1.8.5).

Schallddmmung der AuRenbauteile

Ab Larmpegelbereich Il sind an den Gebauden im Bebauungsplangebiet die Um-
fassungsbauteile aller Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlafrdume) zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei Errichtung der Gebaude in schallschit-
zender Bauweise entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — herzustel-
len. Das notwendige Schallddmm-Maf ist in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgréfie im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Larmpegelbereiche sind den Anlagen 7 und 8 (siehe Ziffer 1.8.5) zu entneh-
men.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Aulenlarmpegel an den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Larm- | ,MaRgeblicher Aulzen- Raumarten
pegel- | larmpegel” Aufenthaltsraume in Burordaume und
bereich | (Gesamtpegel tags Wohnungen Ahnliches
+3 dB(A))
in dB(A) Erf. R'W,res des AuRRenbauteils in dB
[l 61 bis 65 35 30
\V 66 bis 70 40 35
\% 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

BelUftung von Schlafrdumen

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die nicht Gber Fenster auf der larmabge-
wandten Seite verfugen, ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schall-
schutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Bellftung zu gewahrleisten.
Dazu sind die Rdume mit einer schallgeddmmten Luftungsanlage auszustatten,
die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m®h pro Person) wahrend der Nachtzeit
sicherstellen. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen des Larmpegelbereichs
missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden.
Auf die schallgedammten Lufter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis er-
bracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3-
nahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teil-
gedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.
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1.8.4

1.8.5

AuRenwohnbereiche

An Fassaden ab Larmpegelbereich IV nach Anlage 7 (siehe Ziffer 1.8.5) sind Au-
Renbereiche einer Wohnung grundséatzlich nicht zuldssig, wenn nicht durch bauli-
che SchallschutzmalRhnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggi-
en, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sichergestellt wird, dass durch diese
baulichen Mal3nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen Aul3enbereich maximal Larm-
pegelbereich Il erreicht wird.

Larmpegelbereiche (Anlagen 7 und 8)

Anlage 7: Larmpegelbereiche fur Sonstige Aufenthaltsraume (Anlage 7.1 Erdge-
schoss, Anlage 7.2 1. Obergeschoss, Anlage 7.3 2. Obergeschoss)

Anlage 8: Larmpegelbereiche fur Schlafrdume (Anlage 8.1 Erdgeschoss, Anlage
8.2 1. Obergeschoss, Anlage 8.3 2. Obergeschoss)
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Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro angefangener 500 m? privater Grund-
stiicksflache mindestens ein heimischer, hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum (1.
oder 2. Ordnung) und 2 heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes oder Strauches ist als Ersatz ein
vergleichbarer Baum oder Strauch nachzupflanzen. Artempfehlungen siehe Pflan-
zenliste im Anhang.

Auf den oéffentlichen Griinflachen der Parkflachen am Ahornweg sind gem. Plan-
zeichnung zwei kleinkronige Bdume zu pflanzen und zu pflegen. Artempfehlungen
siehe Pflanzenliste im Anhang.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.4
211
2.1.1.1

21.2
2.1.2.1

2.1.2.2

213
2.1.3.1
2.1.3.2

2.1.3.3

2.1.3.4

2.1.3.5

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.
55)

AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform / Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptbaukérper wie folgt auszu-
bilden:

als Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
als Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25°

als Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 15°

Dacheindeckung

Fur die Dacher der Hauptbaukdérper sind ausschliefl3lich rote bis braune oder graue
bis anthrazitfarbene Materialien zuldssig. Ausgenommen davon sind Dachbegri-
nungen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende oder reflektierende
Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 25° zuldssig.

Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt 2/3 der Lénge der jeweils zugehori-
gen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten missen von der Giebelwand einen horizontalen Abstand von min-
destens 1,50 m einhalten, gemessen von der Aulenkante des Dachaufbaus ohne
Dachiberstand.

Der Dachansatz von Dachaufbauten muss, gemessen parallel zur Dachflache,
mindestens 0,80 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.
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2.2 Miillbehélterstandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.2.1 Standorte fur Abfallbehélter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sicht-
schutz zu versehen.

2.3 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen (StraRe und Fuf3- und
Radweg) dirfen eine Héhe von 0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Ober-
kante der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache.

2.3.2 Stutzmauern und Mauern entlang der privaten Grundsticksgrenzen diurfen eine
Hoéhe von max. 1,0 m, bezogen auf das natirliche Gelédnde vor der Baumafnah-
me, nicht Uberschreiten.

2.3.3 Maschendraht und Drahtz&une sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

234 Einfriedigungen aus Stacheldraht und Nadelgehdélzhecken sind im gesamten
Plangebiet nicht zulassig.

24 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen oder Nutz-
bzw. Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

25 AuBenantennen (§74 (1) Nr. 4 LBO)

2.5.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne bzw. Satellitenantenne zugelassen.
Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebau-
deflache (Dach oder Fassade) aufweisen.

2.6 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

2.6.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

2.7 Kfz-Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.7.1 Die Kfz-Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Kfz-Stellplatze pro

Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Kfz-
Stellplatze eine Bruchzahl, so wird diese aufgerundet. Bei nur einer Wohneinheit
pro Grundstiick sind zwei Kfz-Stellpldtze erforderlich, wobei ein Kfz-Stellplatz in
einer Garage bzw. einem Carport und der zweite im betreffenden Stauraum (Zu-
fahrt) untergebracht werden kann.
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2.8 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

2.8.1

(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Grundstiicken ist eine Retentionszisterne mit einem Volumen von
mind. 2,5 m® vorzuhalten. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in
den offentlichen Regenwasserkanal hat gedrosselt mit einer Drosselabflussspen-
de von 0,30 I/s pro 100 m? privater Grundsttcksflache zu erfolgen.

Hinweis: Zur Reduzierung der Niederschlagswassergebiihr geméals Abwassersat-
zung der Gemeinde Winden im Elztal ist eine Zisterne mit mindestens 5,00 m?* zu
erstellen, d.h. zu den 2,5 m® Retentionsvolumen muss noch ein Volumen von
2,5 m® zusétzlich vorgesehen werden.
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3 HINWEISE

3.1 Altlasten

3.2

3.3

3.4

3.5

3.5.1

Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderung
im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlasten-
behdrde unverziglich mitzuteilen.

Anpflanzungen

GemalR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zum vorbeugenden Schutz von baumhéhlenbewohnenden Végeln und Fleder-
mausen sind Baumféllungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit von
01. Oktober bis 28. Februar bei frostfreier Witterung zuldssig. Badume sind auler-
halb der Fortpflanzungs- oder/und Ruhezeiten von Fledermédusen (Septem-
ber/Oktober) auf Fledermausbesatz hin zu Gberprifen.

Baugrund

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zum Grundwasser u. dgl.)
wird eine geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumalinahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
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3.5.2

3.6

3.7

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geléndes nicht Uberschuittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Gewadsserrandstreifen

Auf die Regelungen zu Gewasserrandstreifen wird hingewiesen.

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)
geandert worden ist und Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG): Artikel 1 des
Gesetzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wirttemberg vom 3. De-
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3.8
3.8.1

3.8.2

3.8.3

zember 2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten am 01. Januar 2014 sind im Gewas-
serrandstreifen u.a. verboten:

Die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die
Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemalfen Forstwirtschaft, sowie das Neu-
anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, der Einsatz und die Lagerung von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur
Baumpflege und Wildbissschutzmittel, und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortge-
bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Wasser
Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasserkanalisation mit An-
bindung an die 6ffentliche Klaranlage anzuschlieRen. Abwasseranlagen sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu
betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde.

Regenwassernutzungsanlagen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fir WC-Spdilleitungen ver-
wendet werden, missen diese regelkonform nach DIN 1988 ausgefiihrt werden.
Betriebswasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme
oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitdt von Wasser im
Sinne der Trinkwasserverordnung hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben
werden, sind nach §13 (4) TrinkwV der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.

Grundwasser:

Es wird empfohlen, Untergeschosse nicht tiefer als Oberkante durchléssiger Kies-
grundwasserleiter zu griinden (Unterkante Bodenplatte), um Einflisse auf die
Grundwasserstrémung zu vermeiden. Bei tiefergehenden Griindungen dirfen die-
se nicht als Strémungshindernis in den grundwasserfilhrenden Kies einbinden.

Gemal § 12 Abs. 5 und § 43 Wassergesetz Baden-Wurttemberg sind folgende
Hinweise zu beachten:

Eine BaumaRnahme, die unter den MHW (Mittel der jéhrlichen Héchstwasserstéan-
de eines Beobachtungszeitraums) eingreift, bedarf der wasserrechtlichen Erlaub-
nis. Fir Baumanahmen mit geplanten Grindungstiefen unterhalb der Oberkante
des durchldssigen Kiesgrundwasserleiters ist u.a. nachzuweisen, dass

keine nachteiligen Auswirkungen auf die Grundwasserstrémungsverhéltnisse ent-
stehen,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Unter-/ Oberlieger vorliegen (kann durch
Gutachten festgestellt werden) und
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3.9

die Bauteile wasserdicht (weile Wanne), grundwasserumlaufig, auftriebssicher
und grundwasservertraglich sind. Durch eine gutachterliche Bewertung ist die Un-
schédlichkeit des Eingriffs auf den Grundwasserabfluss bzw. die hierfur erforderli-
chen MalRnahmen vor der Baufreigabe nachzuweisen.

Intensive Abstimmungen zwischen dem Bautrager und den zustandigen Behérden
werden empfohlen.

Abfallwirtschaft

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriWG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 8. April 2013 (BGBI. | Nr. 17, S. 734) berichtigt am 7. Oktober 2013
(BGBI. I Nr. 17, S. 3753) in Kraft getreten am 2. Mai 2013. Dieses Gesetz ist ent-
sprechend zu beachten und anzuwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal und schadlos zu verwerten; er darf
nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

Bei der Entsorgung mineralischer Abfélle ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs.
2 Kr'WG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgeman
und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen" der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetem Baustoffrecyc-
lingmaterial dar. Die "Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingma-
terial" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, AZ.. 25-
8982.31/37 einschliellich Anlage, in Verbindung mit dem Erlass vom 10.08.2004,
AZ.: 25-8982.31/37 und dem Vermerk vom 12.10.2004, AZ.: 25-8982.31/37, zu-
letzt verlangert durch Erlass vom 02.12.2011, AZ.. 46-8982.31/15 behalten bis
zum I[nkrafttreten der Ersatzbaustoffverordnung, léngstens jedoch bis 31.12.2015
ihre Glltigkeit.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Emmendingen abzustimmen. Es
sind Einrichtungen bis zur Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Aushu-
bes zu schaffen, z.B. einzelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer zu-
lassigen Deponierung zuzufuhren.

Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben
darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen zu klaren.

Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen.
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3.10

3.11

3.12

3.13

Auf die Berucksichtigung der Belange der Miullabfuhr bei der Planung der Er-
schlieRungsanlagen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen weisen wir
hin.

Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit
landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub und Geriichen zu rech-
nen, diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Beleuchtung/Beschilderung éffentlicher StraBen auf privaten Grundstiicken

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 126 BauGB das Anbringen von
Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Straflenbeleuch-
tung einschlieBlich der Beleuchtungsképer und des Zubehérs sowie

Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieRungsanlagen

zu dulden sind.

Hinweise der Leitungstrager
Netze BW GmbH

Um eine koordinierte Bauausfilhrung sicherstellen zu kénnen, ist es sinnvoll
gleichzeitig mit der Planung des Versorgungsnetzes auch die Planung der Stra-
Renbeleuchtungsanlagen in diesem Gebiet durchzufiihren. Die Netze BW GmbH
sollte deshalb in die Planung der Stralenbeleuchtungsanlagen frihzeitig einge-
bunden werden.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Bertck-
sichtigung des "Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsan-
lagen", der Forschungsgesellschaft flir Strallen- und Verkehrswesen.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der
Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfliihrungs-
planung ist der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu
erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Hinweis der Deutschen Bahn AG

Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissio-
nen aus dem Bahnbetrieb in Form von Bremsstaub, Ldrm und/oder Erschutterun-
gen kommen kann.

Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG fiir die Errichtung
von Schutzmalinahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die
Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die planungsrechtlichen Festset-
zungen und die értlichen Bauvorschriften mit
den |erzu ergangenen Beschlissen des
erates der Gemeinde Winden im

7iW|nden im Elztal, den 3.10.2015

Q\A‘Dt: ;‘\\

-0, www. fsp-stadtplanung.de

Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Winden im Elztal Nr. 44/Woche
44 vom 28.10.2015 bekannt gemacht.

Die Satzung tritt mit Wirkung vom
28. Oktober 2015 in Kraft.
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Anhang: Pflanzenliste

Folgende Arten werden empfohlen:

Straucher:
Felsenbirne
Wolliger Schneeball
Hartriegel
Sommerflieder
Deutzien

Forsythie
Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Zierapfel
Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher
Flieder

Immergr. Schneeball
Wacholder

Nied. Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen -
Erbsenstrauch
Zierkirsche
Zierkirsche
Zierkirsche

Baume:
Hainbuche
Spitz- Ahorn
Feldahorn
Eberesche
Winterlinde
Mehlbeere

Amelanchier canadensis
Viburnum lantana
Cornus - Arten

Buddleya davidii

Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.

Malus "Hillierie”
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens
Prunus cerasifera ,Nigra“
Prunus sargentii

Prunus serrulata ,Kanzan“

Carpinus betulus
Acer platanoides
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Sorbus aria

Obstbaume — altbewahrte Sorten
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