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1 ALLGEMEINES

1.1

Planungsanlass und -ziel

Die Gemeinde Winden im Elztal mit ihren Ortsteilen Oberwinden und Niederwin-
den liegt in landschaftlich schéner Lage am Eingang zum oberen Elztal. Durch die
Nahe zur groBen Kreisstadt Waldkirch und zum Oberzentrum Freiburg sowie
durch die gute soziale und technische Infrastruktur hat sich die Gemeinde zu ei-
nem beliebten Wohnstandort entwickelt.

Nachdem das letzte Baugebiet in Niederwinden ,Riedweg I aus dem Jahr 2003
fast vollsténdig aufgefillt ist, méchte die Gemeinde aufgrund der starken Nachfra-
ge nach Bauplatzen, zur Starkung des Wohnstandorts Winden im Elztal sowie zur
Deckung des Wohnbaulandbedarfes der értlichen Bevélkerung ein neues Wohn-
gebiet entwickeln. Um die Eigenentwicklung der Ortsteile zu gewéhrleisten und um
die in den Ortsteilen vorhandene Infrastruktur aufrechterhalten zu kénnen, sollen
nun im Ortsteil Niederwinden einige Bauplatze entstehen.

Die dafur vorgesehene Flache liegt nérdlich des Baugebietes ,Riedweg |“ und ist
eine stadtebaulich gut integrierte Baufléche, die dreiseitig von bestehender Wohn-
bebauung umgeben ist, sowie nach Siudosten von Bahngleisen auf einem beste-
henden Damm begrenzt wird. Entstehen sollen ca. 26 Bauplatze, auf denen aus-
schlielich Einzel- bzw. Doppelhauser errichtet werden sollen. Die Gemeinde Win-
den im Elztal hat sich zur Vereinfachung der Vermarktung mit einem Erschlie-
Rungstrager zusammengetan, der fur die Abwicklung der Planungs- und Erschlie-
Rungsmaflinahme zustandig ist.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung der Gebaude zu
schaffen, hat sich der Gemeinderat der Gemeinde Winden im Elztal in 6ffentlicher
Sitzung am 16. Oktober 2014 entschlossen, den Bebauungsplan ,Riedweg II* auf-
zustellen.

Grundlegende Ziele sind die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung, die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden Bo-
dennutzung, die Sicherung der natirlichen Umwelt sowie der Schutz und die Ent-
wicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Ried-
weg |I* werden dabei insbesondere folgende stédtebauliche Ziele verfolgt:

- Starkung der Gemeinde Winden im Elztal als attraktiver Wohnstandort
- Befriedigung der erhéhten Baulandnachfrage nach Wohnbauflachen

- Stadtebaulich sinnvolle Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur

- Entwicklung eines qualitdtvollen Wohnquartiers unter Berlicksichtigung der um-
gebenden Bestandsbebauung

- Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung im Plangebiet
- ©6konomische Erschliefung mit Anbindung an die bereits bestehenden Stralen
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1.2 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Niederwinden stdéstlich der Bundesstralle B 294
zwischen der bestehenden Bebauung des Reschhofwegs und des Riedwegs.
Sudwestlich im direkten Anschluss an das Plangebiet verlauft der Riedgraben.
Sudéstlich verlauft der Bahndamm der Elztalbahn. Das Plangebiet fallt von Osten
nach Westen um ca. 6 m ab.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 1,5 ha und umfasst die Grundstlicke Flst.
Nrn. 572/2, 576, 577, 578, 577/4 sowie Teile der Grundstiicke Flst. Nrn. 573 und
577/3.

Luftbild mit Lage des Plangebietes (rote gestrichelte Umrandung), Quelle: LUBW
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2 BAULEITPLANUNG
2.1 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Elzach
weist das Plangebiet als zu entwickelnde Wohnbauflache aus. Damit ist der Be-
bauungsplan in vollem Umfang aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplans
entwickelt.
Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbands Elzach mit schematischer Darstellung des Plangebietes (rote Markie-
rung).
2.2 Planungsverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Nach dieser Vorschrift kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3inahmen
der Innenentwicklung aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GréRe der Grundfldche festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 m? wobei die Grundflachen mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 BauGB fir die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens sind erfiillt, da der Bereich deutlich weniger als die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? aufweist.

GemalR § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB sind zur Ermittlung der zulassigen Grundfl&-
che die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Der
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2.3

Gesetzgeber hat an die sog. ,Kumulationsregel* enge Mal3stdbe gekniipft. Verhin-
dert werden soll vor allem, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in
mehrere kleine Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu
umgehen. Im ndheren Umkreis des Bebauungsplans gibt es derzeit keine weiteren
Anderungen bzw. Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan stehen kénnten.

Derzeit wird die ca. 1,5 ha groRRe Flache teilweise landwirtschaftlich bzw. als Wie-
senflache genutzt. Bei dem Plangebiet handelt es sich jedoch eindeutig um eine
MaRnahme der Innenentwicklung, da die Flache innerhalb der vorhandenen Sied-
lungsstruktur liegt. Das Plangebiet ist dreiseitig von bestehender Bebauung umge-
ben. Sudéstlich verlauft der durchschnittlich ca. 5 m hohe Bahndamm der Elztal-
bahn, was dem Plangebiet einen visuellen, landschaftlichen und stadtebaulichen
Siedlungsabschluss gibt. Die Gemeinde Winden im Elztal nutzt mit dem Bebau-
ungsplan das vorhandene Innenentwicklungspotential ihnrer Gemeinde, so dass die
Notwendigkeit zur Ausweisung neuer Bauflachen am Siedlungsrand eingedéammt
wird und tatsachlich verfigbare Flachenpotentiale aktiviert werden kénnen. Die
Gemeinde leistet somit einen wesentlichen Beitrag zum Flachensparen. Durch die
Anschlisse an die bestehenden Stral’en sollen wertvolle vorhandene Innenent-
wicklungspotentiale genutzt werden, die zur Auslastung der Infrastruktur und dem-
entsprechend zur Einsparung zusatzlicher Kosten beitragen.

Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtli-
nie (Natura 2000). Auch wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Der Bebauungsplan kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dartber
hinaus wird auf eine Umweltpriifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und auf
eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet, ebenfalls findet die Eingriffsrege-
lung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.

Verfahrensablauf

16.10.2014 Der Gemeinderat der Gemeinde Winden im Elztal fasst den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die ortli-
chen Bauvorschriften ,Riedweg II“.

17.06.2015 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans und
seiner ortlichen Bauvorschriften und beschlieRt die Durchfiih-
rung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

03.08.2015 bis Beteiligung der Offentlichkeit mit Durchfiihrung der Offenlage
03.09.2015 gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
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14.10.2015 Behandlung der in der Offenlage eingegangen Stellungnah-

men. Der Gemeinderat der Gemeinde Winden im Elztal be-
schlie3t gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,Riedweg Il als Satzung.

3 KONZEPTION DER PLANUNG

Das Plangebiet soll unter Beriicksichtigung stédtebaulicher, verkehrlicher und 6éko-
logischer Gesichtspunkte neu geordnet und einer Wohnbebauung zugefihrt wer-
den.

Im Vorfeld wurden drei verschiedene ErschlieBungsvarianten untersucht. Ziel da-
bei war es immer, eine mdéglichst sparsame Erschliefung zu wahlen, die aber
gleichzeitig einen Anschluss an die bestehenden Stralen ermdglicht. Bereits zur
Planung der Baugebiete am Riedweg und Reschhofweg wurden Grundstiicke ent-
lang der Bahnlinie freigehalten, um eine spétere ErschlieBung des derzeitigen
Plangebietes realisieren zu kénnen. Ebenfalls sind Anbindungen an den Ahornweg
und den Lindenweg denkbar. Da diese beiden Wege jedoch im Bestand lediglich
ca. 4,30 m breit sind, soll hier nur eine untergeordnete ErschlieRung stattfinden.

Variante 1: ' Variante 2: Variante 3:

Die vorgelegten ErschlieBungsvarianten wurden hinsichtlich ihrer Vor- und Nach-
teile gepruft. Wesentliches Kriterium sollte eine wirtschaftliche und schlissige Er-
schlieBung sein, die ein ruhiges Wohngebiet fur bestehende und neue Anwohner
ermdglicht.

In Abstimmung mit der Gemeinde ergab sich schliellich eine vierte Variante, die —
zusammen mit den drei vorhergehenden ErschlieBungsvarianten — in éffentlicher
Gemeinderatsitzung im September 2014 mit dem Gemeinderat diskutiert wurde.

Der gréfite Teil des neuen Plangebietes soll schlussendlich tber die Anbindung
Riedweg/Im Heulen sowie Uber die ReschhofstralRe erschlossen werden. Entlang
der Bahnlinie entsteht eine Verbindungsstralle, die mit einem U-férmigen An-
schluss einen Grofteil des Plangebietes erschlie®t. Entlang der Bahnlinie wird die
neue StralRe etwas verschwenkt, um hier 6ffentliche Stellplatze anbieten zu kén-
nen. Uber den Ahornweg wird der nordwestliche Teil des neuen Plangebietes er-
schlossen. Da dieser Weg nur eine geringe Breite aufweist, sollen lediglich ca. 5
Bauplatze hiertber erschlossen werden. Die Verlangerung des Ahornwegs endet
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mit einem Wendehammer, der fur Mullfahrzeuge geeignet ist. Entlang des neuen
Abschnitts des Ahornwegs entstehen ebenfalls einige offentliche Stellplatze.

Um das Plangebiet auch ful3- und radlaufig besser an den bestehenden Ort anzu-
binden, wurden mehrere Ful3- und Radwegeverbindungen aufgenommen. Eine
wichtige Verbindung wird daher von der neuen U-férmigen Stralle Uber den
Ahornweg bis zur Gartenstralle geplant, die eine direkte Verbindung zur Haupt-
stralRe ermdglicht. Auch ein fuRlaufiger Anschluss an den Lindenweg ist vorgese-
hen.

Die Regel-Ausbaubreite der neuen StralRen betragt 5,50 m. Fur Ful3- und Radwe-
ge sind Wegbreiten von 3,50 m vorgesehen, um FuRganger und Radfahrer ausrei-
chenden Bewegungsraum zur Verfigung zu stellen oder z.B. die Zufahrt eines
kleinen Schneerdumfahrzeugs zu ermdéglichen.

Die neuen Gebaude sollen sich méglichst harmonisch in die bestehende Sied-
lungsstruktur einfugen, daher wurden die Gebaude entsprechend der Ausrichtung
der nérdlich und stdlichen bestehenden Gebadude gewahit. Insbesondere die Be-
bauung im Plangebiet ,Riedweg |* wurde bereits 2003 zur besseren Ausnutzung
solarer Energiegewinne leicht nach Siiden gedreht. Entstehen sollen ca. 26 Bau-
platze, wobei ausschliellich Einzel- bzw. Doppelhaduser entstehen sollen. Dies ist
hauptsachlich den bereits jetzt vorliegenden Anfragen an die Gemeindeverwaltung
geschuldet, wobei eben ausschlieRlich Grundstiicke fur Einzel- bzw. Doppelhduser
angefragt werden.

AKX N

Gestaltungsvorschlag Variante 4a, Stand 02.10.2014
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4 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG / AUSBAUSTANDARD

Um bereits im Vorfeld zu signalisieren, dass es bei den geplanten StraRen um
Wohnstrafen mit einer gewissen Verkehrsberuhigung handelt, wurden diese in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Ausweisung ist nicht gleichbedeutend mit der Be-
schilderung als ,verkehrsberuhigter Bereich* im verkehrsrechtlichen Sinne (Zei-
chen 325), sondern umfasst auch andere Arten der Verkehrsberuhigung wie z.B.
eine Tempo-30-Zone. Die genaue Ausgestaltung der Verkehrsflaichen wird nicht
auf der Ebene der Bebauungsplanung festgelegt; die endgiltige Ausweisung und
Beschilderung wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung mit den entsprechenden Be-
hérden abgestimmt und beantragt.

Die technische Planung der Verkehrsflachen wurde durch das Ingenieurbiiro BIT
Ingenieure AG, Freiburg, vorgenommen. Die Héhenpunkte der Oberkante der ge-
planten Strafle sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellt. Auf-
grund des frilhen Planungsstands soll den Verkehrsplanern bei der Ausfuhrungs-
planung eine gewisse Flexibilitdt zugestanden werden, so dass geringfugige Ab-
weichungen der Héhenpunkte zulassig sind.

Beide ErschlieBungsstraen werden zwar mit 6ffentlichen Parkplatzen, jedoch oh-
ne Gehwege als sog. Mischverkehrsflachen ausgefiihrt. Die StralRe wurde auf den
Begegnungsfall Pkw/Lkw ausgelegt. Der Verlauf der StraRen und Wege folgt im
Wesentlichen der vorhandenen Topographie. Das Langsgefélle liegt zwischen
0,5% bis max. 5,8%, wobei die planerische Zielsetzung war, die 6,0% nicht zu
Uberschreiten. Der Nachweis der Dimensionierung der Einmindung- und Kurven-
bereiche wurde mit dynamischen Schleppkurven gefiihrt. Als Bemessungsfahr-
zeug wurde ein 3-achsiges Millfahrzeug Fahrweise 2 zugrunde gelegt. Fur die
Sichtdreiecke wurde eine Anfahrsicht von 30 m zugrunde gelegt. Die Erschlie-
Rungsstralen werden in Asphalt, die FulR- und Radwege sowie die &ffentlichen
Pkw-Parkplatze werden in Pflasterbauweise ausgefuhrt. Die Entwésserung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen erfolgt Uber die Regenwasserkanalisation.

5 GEOLOGISCHE UND HYDROLOGISCHE VERHALTNISSE IM PLANGEBIET

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde durch die Ingenieurpartnerschaft
Neumann + Schweizer, Freiburg, eine geotechnische Beurteilung des Untergrun-
des erstellt. Die geotechnische Beurteilung ist dem Bebauungsplan beigefugt, auf
dessen Ausfilhrungen im Einzelnen verwiesen wird.

Zusammengefasst kann folgendes festgestellt werden:

Es wurden 6 Uber das Plangebiet verteilte Baggerschirfe untersucht. Unterhalb
des Mutterbodens folgt eine Zone aus schwach sandigem, schwach tonigem
Schiuff. Unterhalb dieses Schluffs wurde aufer bei den zwei héchstgelegens-
ten/nordéstlichsten Bohrungen Kies erreicht, friihestens ab einer Tiefe von 1,70 m
ab Gelandeoberkante. In den Bohrungen wurde sowohl Sickerwasser als auch
Schichtwasser beobachtet. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die im Talbe-
reich des Baugebietes geplanten Gebaude den Grundwasserleiter (ab einer Tiefe
von ca. 1,70 m) erreichen kénnen. Das gesamte Plangebiet liegt im Einflussbe-
reich von Schicht- bzw. Sickerwasser.
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Bemessungswasserstand:

Der Bemessungswasserstand ist der héchste planméRige Wasserstand, der sich
innerhalb der planmaRigen Nutzungsdauer aus erwartendem Grundwasser,
Schichtenwasser oder Hochwasser ergibt. Da fir das Baugebiet ,Riedweg Il keine
langjahrigen Messreihen zur Verfliigung stehen, wird der Bemessungswasserstand
aufgrund der angetroffen Bodenverhéltnisse und Wasserspiegellagen zum Zeit-
punkt der Erkundungsbohrungen abgeleitet. Basierend auf den Erkundungsergeb-
nissen wird der Bemessungswasserstand fir das gesamt Baugebiet auf Gelande-
oberkante festgelegt.

Grundwasser:

Die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet sind als gespannt zu beschreiben.
Den eigentlichen Grundwasserleiter bildet der Kies. In diesem findet die Grund-
wasserstromung im Talboden statt. Jedoch steigt das Wasser auch in die dartber
liegenden Schlufflagen auf. Diese sind aufgrund ihrer Beschaffenheit und schlech-
ten Durchlassigkeit nicht als Grundwasserleiter einzustufen. Es findet in den
Schluff-Schichten keine wesentliche Durchstrémung statt. Fur das Baugebiet
,Riedweg Il war es nicht mdéglich, einen mittleren Grundwasserhéchststand
(MHW) zu ermitteln, da die vorgefunden Bodenschichten Schicht- und Stauwasser
aufweisen und auch keine langjahrigen Messreihen zur Verfigung stehen.

Im Bebauungsplan werden daher folgende Hinweise aufgefihrt:

Es wird empfohlen, Untergeschosse nicht tiefer als Oberkante durchlassiger Kies-
grundwasserleiter zu grinden (Unterkante Bodenplatte), um Einflusse auf die
Grundwasserstréomung zu vermeiden. Bei tiefergehenden Griindungen durfen die-
se nicht als Strémungshindernis in den grundwasserfihrenden Kies einbinden.

GemalR § 12 Abs. 5 und § 43 Wassergesetz Baden-Wirttemberg sind folgende
Hinweise zu beachten:

Eine Baumalnahme, die unter den MHW (Mittel der jahrlichen Héchstwasserstéan-
de eines Beobachtungszeitraums) eingreift, bedarf der wasserrechtlichen Erlaub-
nis. Fir BaumaRnahmen mit geplanten Griindungstiefen unterhalb der Oberkante
des durchlassigen Kiesgrundwasserleiters ist u.a. nachzuweisen, dass

= keine nachteiligen Auswirkungen auf die Grundwasserstrémungsverhéltnisse ent-
stehen,

= keine nachteiligen Auswirkungen auf Unter-/ Oberlieger vorliegen (kann durch
Gutachten festgestellt werden) und

= die Bauteile wasserdicht (weiRe Wanne), grundwasserumldufig, auftriebssicher
und grundwasservertraglich sind. Durch eine gutachterliche Bewertung ist die Un-
schadlichkeit des Eingriffs auf den Grundwasserabfluss bzw. die hierfur erforderli-
chen MaRRnahmen vor der Baufreigabe nachzuweisen.
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6 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

6.1

Planungsrechtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung und in Anlehnung an den Charakter der
umliegenden bestehenden Gebaude wird das Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Um den Uberwiegend ruhigen Charakter eines Wohnge-
bietes in Ortsrandlage zu unterstreichen, werden Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sollen ausgeschlossen werden, um die
begrenzt zur Verfugung stehenden Flachen fur die groRe Nachfrage nach Wohn-
bauflachen decken zu kénnen. Gerade Gewerbebetriebe haben fur Lager- oder
Betriebsgebdude meist einen gréReren Flachenbedarf und sind aulRerdem hin-
sichtlich ihrer Emissionen in diesem Bereich kritisch zu sehen. Anlagen fur sportli-
che Zwecke werden ausgeschlossen, da der hierfir erforderliche Platzbedarf in
der Regel nicht ausreicht und dartber hinaus die Versorgung der Gemeinde mit
Sportstatten bereits sichergestellt ist. Der Ausschluss von Anlagen fur Verwaltun-
gen und Gartenbaubetrieben dient aulRerdem der Vermeidung stérender bzw. fla-
chenintensiver Nutzungen, der Vermeidung von Besucherverkehr und somit der
Starkung der Wohnnutzung als angestrebter Hauptnutzung. Tankstellen sind im
Plangebiet zur Aufwertung des Wohngebietes und wegen der mit diesen Nutzun-
gen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen (Zu- und Abfahrtsverkehr) nicht
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf} der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), durch die maximale Anzahl der Voll-
geschosse sowie die maximal zulassige Trauf- bzw. Gebdudehdhe bestimmt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 orientiert sich dabei an der
in § 17 BauNVO dargestellten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete. Die Fest-
setzung einer GFZ von 0,8 in Verbindung mit der Festsetzung von maximal 2 Voll-
geschossen (ll) entspricht dem Planungsziel einer angemessenen dichten Bebau-
ung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Grundstiicke kén-
nen gut ausgenutzt werden, figen sich aber gleichzeitig gut in die umgebende Be-
bauung ein und verfligen dartber hinaus Uber ausreichende nicht versiegelte und
mdglichst begriinte Freiflachenanteile.

Die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Gebdudehéhen orientieren sich so-
wohl an der bestehenden umgebenden Bebauung sowie den Festsetzung im be-
stehenden Bebauungsplan ,Riedweg I“. Im vorliegenden Bebauungsplan sind da-
her Traufh6hen mit maximal 6 m und Gebaudehéhen mit maximal 11 m zuldssig.
Lediglich fir Gebaude mit Zelt- oder Pultdach sind Trauhéhen bis maximal 7,5 m
zulassig, um diesen Gebduden mit ihren in der Regel flacheren Dachneigungen
eine gréRere Ausnutzung der oberen Geschosse zu ermdglichen. Bezugspunkt ist
dabei die neu zu erstellende Erschlieungsstrale.
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Erganzend wurde eine Uberschreitung der Traufhéhen fir Wiederkehren und
Dachaufbauten um maximal 1,5 m zugelassen. Um eine gute Ausnutzung der
Dachgeschosse zu erméglichen, kénnen Dachaufbauten und Widerkehren bis zu
einer Breite von 2/3 des jeweiligen Gebaudes errichtet werden (s. Kapitel értliche
Bauvorschriften). Da die Traufhéhe der Dachaufbauten dann in der Regel nicht
mehr untergeordnet in Erscheinung tritt, wurde diese Festsetzung notwendig. Im
Hinblick auf das Gesamtkonzept einer guten Ausnutzung der Grundstiicke im Sin-
ne eines sparsamen Flachenverbrauchs in Verbindung mit einer hohen Wohnqua-
litat der Bewohner werden diese Festsetzungen insgesamt beflrwortet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche/Baufenster, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen -
sog. Baufenstern - bestimmt. Hierdurch werden im wesentlichen Lage und stédte-
bauliche Struktur der Hauptgebdude bestimmit.

Durch Uberwiegend grof3ziigige Baufenster soll den zukinftigen Bauherren ein
grofitmoglicher Spielraum bei der Stellung ihrer Gebaude ermdéglicht werden.
Durch die Festsetzung, dass maximal Einzel- bzw. Doppelhduser zulassig sind,
wird die aufgelockerte stadtebauliche Struktur weitergefuhrt, so dass sich die neu-
en Gebaude harmonisch in die Umgebung einfigen kénnen. In Verbindung mit der
Festsetzung der Hauptfirstrichtungen bzw. der Stellung der baulichen Anlagen wird
sichergestellt, dass das stadtebauliche Konzept der Bestandsbebauung fortgefiihrt
wird.

Um Uberschreitungsmdéglichkeiten der Baugrenzen definitiv zu regeln und um un-
terschiedliche Interpretationsméglichkeiten zu vermeiden, sind Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Vorbauten wie z.B. Balkone oder Erker auf einer maximalen
Lange von 5,00 m um bis zu 1,50 m zulassig. Lediglich Dachvorspriinge durfen die
Baugrenzen auf der gesamten Lange um 1 m Uberschreiten.

Durch das sog. ,Wintergartenprivileg“ wurde dariiber hinaus bestimmt, dass Bau-
grenzen nach Stidwesten mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 % ver-
glast sind und die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen, um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden dirfen. Durch diese Festsetzung soll ein Beitrag zur passi-
ven Solarenergienutzung geleistet werden.

Garagen, Carports, Kfz-Stellplatze

Grundsatzlich mussen die erforderlichen Kfz-Stellplatze auf den privaten Grund-
stlicken untergebracht werden, da der Strallenraum mdéglichst von ruhendem Ver-
kehr freigehalten werden soll.

Zur Sicherung unversiegelter Gartenflichen und der Wohnruhe in den rickwarti-
gen Grundstiicksbereichen, wurde festgesetzt, dass Garagen, Carports und Kfz-
Stellplatze nur im Bereich zwischen ErschlieBungsstrae und rickwartiger Gebau-
deflucht zuldssig sind, wobei diejenige ErschlieBungsstralle mal3gebend ist, von
der aus die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt.

Um die ErschlieBungsstrallen weitgehend von Verkehr freizuhalten, wurde festge-
setzt, dass Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stral3e einhalten mus-
sen, Carports einen Abstand von mind. 2,0 m. Zusétzlich erhalten die zukinftigen
Bauherren die Méglichkeit, vor ihrer Garage einen Kfz-Stellplatz bzw. eine ausrei-
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chende Garagenzufahrt einzurichten. Um im Stralenraum nicht zu dominant in Er-
scheinung zu treten und die Stralenflucht zusatzlich einzuengen, missen parallel
zur ErschlieBungsstraRe stehende Garagen und Carports einen Abstand von
mind. 1 m einhalten. Dies gilt nicht fir Garagen und Carports, die parallel zu ei-
gensténdig gefiihrten Full- und Radwegen errichtet werden.

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

Um die Ausnutzung der Grundstiicke mit zu vielen kleinen Wohnungen zu verhin-
dern und um die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze auf dem Grundstiick unter-
bringen zu kénnen, wurde im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Zahl der zulassi-
gen Wohneinheiten pro Wohngebaude beschrankt. Daher sind im allgemeinen
Wohngebiet in Einzelhdusern max. 3 Wohnungen und fir Doppelhaushalften max.
2 Wohnungen zugelassen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um bei der angestrebten stadtebaulichen Dichte zumindest ein gewisses Maf an
unversiegelten Flachen zu erreichen, missen Wege, Kfz- und Fahrradstellplatzfla-
chen sowie Zufahrten mit wasserdurchlassigem Belag ausgefihrt werden. Diese
Festsetzung erhéht die Versickerungsméglichkeit von Niederschlagswasser auf
den Grundstucken.

Um den Boden vor Verunreinigung mit Kupfer-, Zink- oder Bleiionen zu schitzen,
ist die Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese
beschichtet oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination
des Bodens ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wurden zum Schutz nachtak-
tiver Insekten insektenfreundliche Au3enbeleuchtungen festgesetzt.

Durch die geotechnische Beurteilung (s. Kapitel 5, geologische und hydrologische
Verhaltnisse im Plangebiet) wurde festgestellt, dass das gesamte Plangebiet im
Einflussbereich von Schicht- bzw. Sickerwasser liegt. Zum Schutz der Gebaude
vor driickendem Wasser wurde daher festgesetzt, dass Geschosse unterhalb der
Gelandeoberkante als sog. ,wasserdichte Wanne" auszufiihren sind.

Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (passive Larmschutz-
mafinahmen)

Das Plangebiet wurde hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Larmim-
missionen untersucht (siehe Kapitel 8, Belange des Immissionsschutzes). Zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet sind deshalb
die in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen Vorgaben fur Larm-
schutzmafRnahmen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen wor-
den.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zu Baum- oder Strauchpflanzungen dienen insbesondere der
Ein- und Durchgriinung des Plangebiets sowie Erhalt der Bodenfunktionen und der
Aufwertung von Biotopstrukturen fir Pflanzen und Tiere.
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6.2

Auf den o&ffentlichen Grunflachen der Parkpladtze entlang der Verlangerung des
Ahornweges sollen zwei kleinkronige Badume zur Aufwertung des Stralenraums
gepflanzt werden. Bei den Parkplatzen entlang des Bahndammes sind keine
PflanzmalRnahmen vorgesehen, da der Bahndamm bereits dicht bewachsen ist.

Gewasserrandstreifen

Ein wichtiger Punkt der Planung war die Beriicksichtigung des stdlich des Plange-
bietes verlaufenden Riedgrabens, ein Gewasser Il. Ordnung, das von der Bahnli-
nie aus Uber die Hauptstrale nach Nordwesten in die Elz fliet. Durch die Planung
der neuen Ortsumfahrung der L 294 auf der &stlichen Seite des Bahndammes ist
vorgesehen, den Riedgraben zu ertlichtigen und im Bereich des Anschlusses di-
rekt vor dem Bahndamm mit einer neuen Unterfiihrung des Bahndammes leicht zu
verschwenken. Auch wenn der Riedgraben auflerhalb des neuen Plangebietes
liegt und von diesem keinesfalls beeintrachtigt werden soll, wurde die Uferbo-
schung vermessen und der Bereich des 5 m breiten Gewéasserrandstreifens, der
teilweise bereits innerhalb des neuen Plangebietes liegt, als 6ffentliche Griinflache
und Gewasserrandstreifen dargestellt. Fir den Bereich der geplanten Verschwen-
kung wurde die Flache bereits im Vorfeld der zukinftigen Planung berticksichtigt
und ebenfalls als éffentliche Griinflache bzw. als Gewasserrandstreifen festgehal-
ten.

Auf die Regelungen zum Gewasserrandstreifen wird in den Hinweisen zum Be-
bauungsplan ausdriicklich hingewiesen, so z.B. das Verbot zur Errichtung von
baulichen oder sonstigen Anlagen.

Erlass ortlicher Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der neuen
Wohnbebauung in die Umgebung férdern. Insgesamt soll durch diese Vorschriften
ein ortstypisches Erscheinungsbild der Bebauung erreicht werden und gleichzeitig
noch ausreichend Spielraum fir eine individuelle zeitgemé&fRe Architektur gewahr-
leistet bleiben.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Sattelddcher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 25° bis
45°, Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° und Pultdacher mit einer
Dachneigung von 10° bis 15°. Die zeitgemaRen und nachgefragten Dachformen
bieten individuelle Spielrdaume und ermdglichen eine groRe Vielfalt bei gleichzeiti-
ger Einfigung in die umgebende, bestehende Wohnbebauung.

Dacheindeckung

Um sich in die Bestandsbebauung einzufiigen und das Ortsbild nicht zu beein-
trachtigen, wurden rote bis braune bzw. graue bis anthrazitfarbene Dacheinde-
ckungsmaterialien zugelassen. Dies gilt nicht fir Dachbegriinungen, die auf den
flacher geneigten Dachern, wie z.B. Pultdachern, prinzipiell ermdéglicht werden sol-
len. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektie-
rende Materialien sollen als ortsuntypisch nicht verwendet werden.
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Dachaufbauten

Die Festsetzungen bzgl. Dachaufbauten gewéhrleisten, dass die Proportionen
zwischen Gebaudekérper und Dach eingehalten werden und das Ortsbild nicht
negativ beeinflusst wird. Gerade die Dachlandschaften leisten einen wichtigen Bei-
trag zu einem harmonischen Ortsbild.

Miillbehélterstandorte

Auf den Baugrundstiicken sind Standorte fur Abfallbehalter mit einem baulichen
oder pflanzlichen Sichtschutz zu versehen. Diese Festsetzung dient der positiven
Wahrnehmung des Plangebiets und sorgt zudem fir eine Minimierung der Konflik-
te durch Geruchsimmissionen.

Einfriedungen

Zur Gestaltung des StralRenraumes, zur Freihaltung von Sichtbeziigen und zur
Verhinderung zu hoher und dadurch im Stralenraum ,tunnelartig wirkender Ein-
friedungen werden Héhenbeschrankungen fur Einfriedungen zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen getroffen. So dirfen Einfriedigungen entlang der éffentlichen Ver-
kehrsflachen (ErschlieBungsstrale und auch Fu- und Radwege), gemessen ab
Oberkante der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache, nicht héher als 0,80 m
sein.

Um eventuelle Héhenverdnderungen des bestehenden Geladndes gegeniber der
privaten Grundsticke nicht zu massiv in Erscheinung treten zu lassen, dirfen
Stitzmauern und Mauern eine H6he von max. 1 m nicht Uberschreiten.

Maschendraht und Drahtzdune werden nur mit Heckenhinterpflanzung zugelas-
sen. Stacheldraht und Nadelgehdélzhecken wird als wohngebietsuntypisches Mate-
rial und aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die Festsetzung, dass die unbebauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstitzt die Qualitat des
6ffentlichen Raums und des Ortsbilds.

AuRenantennen, Niederspannungsfreileitungen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen oder Satelliten-
anlagen zu verhindern, ist pro Gebdude maximal eine sichtbare Antenne oder Sa-
tellitenantenne zulassig, wobei die sog. ,Satellitenschiisseln” die gleiche Farbe wie
die dahinterliegenden Gebaudeflachen aufweisen missen.

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten* wie in den 50er und 60er
Jahren noch ublich und leider heute wieder von einigen Versorgungstragern ange-
dacht, wurde festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet nicht
zuldssig und daher unterirdisch zu verlegen sind.
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Kfz-Stellplatzverpflichtung

BaumalRnahmen sind regelmaRig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und
einem zusatzlichen Kfz-Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstlicken
nachgewiesen werden muss. Unter Berilicksichtigung des stark gestiegenen Be-
darfs fur Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein Kfz-Stellplatz je Wohnung
nicht aus.

Daher wird aufgrund verkehrlicher und stadtebaulicher Griinde gegentiber den
Vorschriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung ftr
Kfz auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Erhdéhung der Kfz-Stellplatzverpflichtung ist fir die Gemeinde Winden im Elztal
aus folgenden Griinden notwendig:

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StralBenverkehr erfordert die Un-
terbringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die &ffentlichen
Verkehrsflachen flr den flieBenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende
Stellplatze zusétzlich zu belasten. Es zeigt sich aulerdem, dass die Zahl der
Haushalte mit zwei oder mehr Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwéchst, was bei
der stadtebaulichen Planung bertcksichtigt werden muss. Auch wenn im Bereich
des Offentlichen Personennahverkehrs in letzter Zeit Verbesserungen erreicht
wurden, so ist der OPNV nach Ausbauzustand und Leistungsfahigkeit gerade in
eher landlichen Gebieten wie in Winden im Elztal nicht in der Lage, das eigene Au-
to ganz zu ersetzen, so dass die Unterbringung der privaten Kfz-Stellplatze auf
den privaten Grundstiicken in ausreichender Zahl erforderlich ist.

Stédtebauliche Griinde

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll den bestehenden und zukiinftigen
Bewohnern eine angemessene Aufenthaltsqualitdt garantiert werden. Daher sollen
im Besonderen die angrenzenden StralRen nicht ,6ffentliche Parkzone" sein.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Eine Regenwasserversickerung ist aufgrund der értlichen Untergrundverhéltnisse
technisch und wirtschaftlich nicht méglich. Das Baugebiet wird somit im Trennsys-
tem entwassert. Zur Entlastung der Elz muss das anfallende Niederschlagswasser
in Retentionszisternen mit einem notwendigen Rickhaltevolumen von mind. 2,5 m?
auf den privaten Grundstiicken gesammelt und gedrosselt in den &ffentlichen Re-
genwasserkanal abgeleitet werden.

Die Gemeinde Winden im Elztal hat eine bestehende Abwassersatzung. Wird eine
Zisterne mit mind. 5 m® Volumen auf den privaten Grundstiicken installiert, kann
die Niederschlagswassergebihr entsprechend reduziert werden. Es wird daher da-
rauf hingewiesen, dass, um die Reduzierung der Niederschlagswassergebihr ge-
mafR Abwassersatzung in Anspruch zu nehmen, dann je Baugrundstiick eine Zis-
terne mit mindestens 5,00 m? zu erstellen ist.
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7 BELANGE VON NATUR UND UMWELT

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
handelt, ist die Durchfuhrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht erforderlich.
Dariiber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmallihahmen sind nicht
erforderlich. GemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Vom Bluro fur Landschaftsplanung H.-J. Zurméhle, Waldkirch, wurde daher ein
Umweltbeitrag mit Artenschutzfachlichem Gutachten erarbeitet, der dem Bebau-
ungsplan beigefligt ist.

Artenschutz:

In Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt
Emmendingen) wurde eine vertiefende Untersuchung auf die Artengruppe der Vé-
gel und Reptilien festgelegt. Daruber hinaus wurden die Artengruppen der Fleder-
mause und Amphibien stichprobenhaft erfasst.

Vogel: Das Gebiet ist fur Vogel von untergeordneter Bedeutung. In erster Linie
dient es als Nahrungsflache fir siedlungsorientierte Arten, die im Elztal weit ver-
breitet sind. Wertgebende Vogelarten sind nicht betroffen. Verbotstatbestande tre-
ten voraussichtlich nicht ein. Fir im Gebiet vorkommende Héhlenbriter (Star,
Kohimeise) werden 2 Ersatzquartiere in rdumlichen Zusammenhang installiert. Die
Installation der Ersatzquartiere wird bis zum Satzungsbeschluss abgestimmt.

Fledermause: Fortpflanzung- und/oder Ruhestatten von Fledermausen sind nicht
vorhanden bzw. stark reduziert. Da lediglich 1 Obstbaum mit Héhle im Plangebiet
vorhanden ist, ist dieser auRerhalb der Fortpflanzungs- und/oder Ruhezeiten von
Fledermausen (September/Oktober) auf Fledermausbesatz hin zu Gberprifen. Ein
entsprechender Hinweis wurde aufgenommen.

Zauneidechsen: Das Plangebiet ist teilweise Lebensraum von Zauneidechsen. Als
vorgezogene AusgleichsmaBnahme wird daher ein Ersatzhabitat in rdumlichem
Zusammenhang aulerhalb des Geltungsbereichs der geplanten Bebauung erstellt.
Art und Umfang wird mit der zustédndigen Behérde bis zum Satzungsbeschluss
abgestimmt bzw. festgelegt und in einem 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag festgehal-
ten.

Auf die weiteren Ausfihrungen des Umweltbeitrags einschlielich des Arten-
schutzfachlichen Gutachtens wird verwiesen.
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8 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Aufgrund der Schallimmissionen, die vom Schienenverkehr und der bestehenden
Ortsdurchfahrt B 294 auf das Plangebiet einwirken, wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch das Ingenieurblro Fichtner Water & Transportation GmbH,
Freiburg, durchgefuhrt, die dem Bebauungsplan beigefiigt wird. Ebenfalls wurden
zukinftige Larmbelastungen der geplanten Ortsumfahrung der B 294, die sudwest-
lich der Bahnanlage entstehen soll, geprift. Die Bewertung erfolgte nach der DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau.

Die Verkehrslarmimmissionen liegen insbesondere im Prognosefall unter Beriick-
sichtigung der Elektrifizierung der Elztalbahn und der Ortsumfahrung Winden h&u-
fig Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau. Ge-
rade im Umfeld der Elztalbahn ergeben sich Beurteilungspegel, die deutlich tber
den Orientierungswerten der DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete liegen. Mal3-
gebend hierflr ist der Schienenverkehrsldrm. Auch die Ortsumfahrung wirde im
Siidosten des Plangebiets einen Beitrag zur Gesamtbelastung leisten. Durch den
Abstand zur bisherigen Ortsdurchfahrt der B 294 wird das geplante Baugebiet
hiervon nur geringfligig beeintrachtigt.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse im Plangebiet ,Riedweg II* wer-
den im Plangebiet daher LarmschutzmalRnahmen notwendig. Dabei wurde zu-
nachst die Wirkung einer Larmschutzwand an der Bahnstrecke geprift. Aufgrund
einer nur fur Erdgeschosse guten Wirkung und der Schwierigkeiten einer bauli-
chen Realisierung mit entsprechend hohen Kosten, soll in Abstimmung mit der
Gemeinde Winden im Elztal auch zum Schutz des Landschaftsbildes auf einen ak-
tiven Larmschutz verzichtet werden.

Stattdessen werden abgestufte Vorgaben fiur die geplanten Gebaude (passiver
Larmschutz) festgesetzt. Diese umfassen Festsetzungen zur Grundrissorientie-
rung (Anordnung von Aufenthaltsrdaumen auf der larmabgewandten Seite), zur
Schalldammung der AuRRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume, zur Beluf-
tung von Schlafrdumen und zum Schutz von AuRenwohnbereichen.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Ver- und Entsorqgung, Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist Uber die umgebenden Stral’en vollstandig erschlossen. Die
Versorgung ist durch Anschluss an vorhandene Leitungen gesichert.

Eine Regenwasserversickerung ist aufgrund der értlichen Untergrundverhaltnisse
technisch und wirtschaftlich nicht méglich. Das Baugebiet wird somit im Trennsys-
tem entwassert.

Die Ableitung sowohl des Schmutz- wie auch des Regenwassers erfolgt Giber eine
neue Trennkanalisation in der Gartenstralle: das Schmutzwasser wird Gber einen
neuen Kanal DN 250 in den bestehenden SW-Kanal DN 400 in der HauptstralRe
eingeleitet, das Regenwasser von allen 6éffentlichen und privaten Flachen wird
Uber einen neuen RW-Kanal DN 400 in die Elz eingeleitet. Eine zentrale Riickhal-
tung und Drosselung des Abflusses ist nicht erforderlich.
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Der Regenwasserabflusses von jedem privaten Baugrundstick in die 6ffentliche
Kanalisation ist Uber sog. Retentionszisternen gedrosselt abzuleiten; die Drossel-
abflussspende betragt 0,30 I/s pro 100 m? bezogen auf die Gesamtflache des
Grundstucks.

Im Zuge der Erschlielung werden dariiber hinaus Trinkwasserleitungen, Kabel fur
die Stromversorgung und Stralenbeleuchtung sowie Telefonkabel und Leerrohre
der Gemeinde fir eine zu-kinftige DSL-Anbindung verlegt.

Léschwasserversorgung

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fir das Baugebiet eine Léschwassermenge von 96 m3h fur 2 Stunden zur
Verfugung gestellt. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblattern W 331 und W400 (Teil 1).

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Bodenordnungsmafinahmen
nach dem Baugesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs ca. 1,54 ha
des Bebauungsplans

davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,18 ha
Verkehrsflache (Stralen und FuR-/Radwege) ca. 0,30 ha
Offentliche Grunflache ca. 0,06 ha

KOSTEN DER PLANUNG

Die durch das Plangebiet entstehenden Kosten fur die Ergénzung der Erschlie-
Rung (verkehrliche und technische ErschlieBung) werden auf der Grundlage der
Vorplanung, Stand Mai 2015, insgesamt auf ca. 705.000 € (netto) geschatzt.
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Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Pla- Die Satzung wurde im Mitteilungsblatt der
nes sowie die planungsrechtlichen Festset- Gemeinde Winden im Elztal Nr. 44/Woche

zungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit 44 vom 28.10.2015 bekannt gemacht.
den hierzu ergangenen Beschlissen des

einderates der Gemeipde Winden im Die Satzung tritt mit Wirkung vom
28. Oktober 2015 in Kraft.
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