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Teilbebauungsplan I "Am Reschenberg™
der Gemeinde Winden im Elztal im Ortsteil Oberwinden

l. Allgemeines

Die Aufstellung des Teilbebauungsplanes I "Am Reschenberg" wurde am
12.06.1990 vom Gemeinderat der Gemeinde Winden im Elztal beschlos-

sen.

2 Tali nad Brfarderli ohkeid

Bei der Gemeinde Winden im Elztal gingen Anfragen hinsichtlich der
Bebaubarkeit verschiedener Grundstiicke in diesem Gebiet ein. Ferner
besitzt die Gemeinde Winden im Elztal, Ortsteil Oberwinden, keinen
rechtskrdftigen Bebauungsplan mehr, in dessen Geltungsbereich
Bauvorhaben verwirklicht werden kénnten.

Der Teilbebauungsplan ist aus dem rechtskrédftigen Flichennutzungs-
plan des Gemeindeverwaltungsverbandes Elzach entwickelt und deckt
sich mit der, im Fl&chennutzungsplan, ausgewiesenen Fliche.

Aus beiliegendem Ubersichtsplan (Blatt 7) ist ersichtlich, daB der
geplante Teilbebauungsplan I "Am Reschenberg" spidter durch den Teil
IT erweitert werden soll, umeine stddtebauliche Anbindung zu errei-
chen.

Von der Gemeinde Winden im Elztal wurden Verhandlungen mit dem Eigen-
timer von Flst.Nr. 552 (Teil II) gefiihrt, hinsichtlich der Gesamt-
verwirklichung des Bebauungsplanes. Diese Verhandlungen sind jedoch
bis zum derzeitigen Zeitpunkt erfolglos.
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Von denen sich im Teilbebauungsplan befindenden Grundstiicken wird
die Gemeinde Winden im Elztal nach Aufteilung in einzelne Baugrund-
sticke einen Teil dieser Baugrundstiicke erwerben und an einheimische
Bauinteressenten weiter verkaufen. Diese Regelung ist durch Ver-
trage mit den derzeitigen Grundstiickseigentiimern gesichert.

: gia] i Zgieck des Tailbed ]

Ziel und Zweck des Teilbebauungsplanes ist es:

- Eine geordnete, stddtebauliche Entwicklung mit einer deut-
lichen Abrundung des Ortskernes zu schaffen.

- In unmittelbarer N&he von einer vorhandenen Bebauung, erfor-
derliche Fl&achen fiir Wohnbebauung neu zu schaffen.

5. Bebauung

Die Bebauung soll so erfolgen, daB sie sich harmonisch der Umgebung
anpalt. Aus diesemGrunde werden die Traufh&hen der Gebiude, bezogen
auf vorhandenes Geldnde, festgesetzt.

Ferner wurde auch die Staffelung der tiberbzaubaren Flichen hinsicht-
lich der Geschossigkeit vorgenommen. Im Bereich der Haupterschlie-
Bungsstralie "Reschenberg" werden zweigeschossige Hiuser zugelas-
sen. Zur freien Landschaft hin, ist nur eine eingeschossige Bebauung
zugelassen, damit sich der Ubergang von Bebauung zur freien Land-
schaft 6ffnet.

6 Bauliche Nutzuna

Fir das gesamte Gebiet des Teilbebauungsplanes wurde die Nutzungsart
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt, mit AusschluBl bestimmter
Nutzungen nach BauNVO (siehe textliche Festsetzungen).



Blatt 3

Nordwestlich des Teilbebauungsplanes I "Am Reschenberg" befindet
sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb, der sich durch
die Ausweisung dieses Baugebietes in seiner Existenz gefdhrdet
sieht. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde das Regierungs-
prédsidium Freiburg, Abtlg. Landwirtschaft und Veterindrwesen, zur
fachtechnischen Stellungnahme vom Landwirtschaftsamt Emmendingen-
Hochburg aufgefordert mit dem Ergebnis:

Die Ausweisung eines WA-Gebietes in unmittelbarer Ndhe des
landwirtschaftlichen Betriebes Kapp birgt grundsédtzlich die
Gefahr in sich, daBl der Betrieb in seiner Existenz und in seiner
weiteren Entwicklungbeeintrdchtigt wird. Dies verstolt gegen
das Gebot der-gegenseitigen Ricksichtnahme.

Eine Vermeidung dieser Konfliktsituation erscheint méglich,
wenn der Abstand zwischen landwirtschaftlichem Betrieb und
Wohnbebauung 80 - 100 m betrdgt. Dieser Abstand ist u.E. aus-
reichend, um unzumutbare Beeintrdchtigungen im Wohngebiet
durch Ldrm, Staub und Geriliche weitgehend auszuschlieBen. Glei-
chzeitig wdren bei Einhaltung dieses Abstandes noch gewisse
Erweiterungschritte im landwirtschaftlichen Betriebméglich.

Der Abstand zwischen landwirtschaftlichem Nebenerwerbsbetrieb und
Wohnbebauung betrdgt ca. 85 m. Dieser Abstand ist ausreichend um
unzumutbare Beeintrdchtigungen im Wohngebiet durch Ldrm, Staub und
Gertiliche weitgehend auszuschlieBen.

Da die Gemeinde Winden im Elztal in ihrer Struktur als l&ndliche
Gemeinde einzustufen ist, ist eine evtl. vorkommende Beeintridch-
tigung des Wohngebietes durch den landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetrieb im Rahmen der gegenseitigen Rlicksichtnahme hinzuneh-
men. Eine Bauleitplanung kann sich nicht ausschlieBflich am Immis-
sionsschutz ausrichten, sondern muRl auch noch andere Belange beriick-
sichtigen. (Eine umfangreiche Dokumentation - Abwdgung Landwirt
Kapp - befindet sich bei den Verfahrensunterlagen).
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Der Griinordnungsplan fiir den Teilbebauungsplan I "Am Reschenberg"
ist verbindlich und auf den Landschaftscharakter abgestimmt. Die
Pflanzgebote und Pflanzempfehlungen sind in der Legende zum Griin-
ordnungsplan geregelt.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes stehen der-
zeitig noch verschiedene B&ume. Diese Biume miissen gréBtenteils
durch den Kanal- und StraBenbau sowie die Grundstiickseinfahrten

entfernt werden. Als Ausgleichhierfiir sind Neupflanzungen vorgese-
hen.

8. Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften des Teilbebauungsplanes I "Am Reschen-
berg" gliedern sich auf in:

A Zeichnerische Festsetzungen
Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche

2. Bauordnungsrechtliche (§73 LBO)
3. Hinweis

4. Verbindlicher Grinordnungsplan

9. Stddtebauliche Daten

Fléche des rdumlichen Geltungsbereiches
des Teilbebauungsplanes 10.700 M 2

Fliche fiir Allgemeines Wohngebiet 8.500M2

Verkehrsfldche (innere ErschlieBung) 2.200M2
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Die fir die Verwirklichung des Teilbebauungsplanes entstehenden
Kosten werden nach den bestehenden Satzungen der Gemeinde Winden im
Elztal umgelegt. Der Anteil der Gemeinde, in Hdhe von 10 % der Exr-
schliefungskosten, wird von der Gemeinde Winden imElztal getragen.
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- Die Stromversorgung ist gesichert. Betreiber der Stromver-
sorgung ist die Badenwerk AG.

- Das anfallende Oberfl&chenwasser, soweit es nicht auf den
Baugrundstiicken zurtickgehalten wird, wird tiber eine &ffent-
liche Leitung in den Erzenbach eingeleitet.

- Das anfallende Schmutzwasser wird tiber die 6ffentliche Kanali-
sation (Schmutzwasserkanal) in die mechanisch-biologische
Kldranlage, Standort Gemarkung Niederwinden, abgeleitet.

= Fir die Gesamtentwdsserung des Baugebietes wird noch ein ge-
trenntes Wasserrechtsverfahren eingeleitet.

= Die Wasserversorgung ist tiber die 6ffentliche Wasserversor-
gung, insbesondere fiir den Ortsteil Oberwinden, gesichert. Fiir
die Gemeinde Winden im Elztal wird derzeitig ein Gesamtkonzept,
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Freiburg, fiir die
langfristige Sicherstellungder Wasserversorgungbeider Orts-
teile (Oberwinden und Niederwinden) erarbeitet.

= Die innere ErschlieBung der Bauplédtze wird als verkehrsberu-
higte WohnstraBe angelegt. Die bauliche Ausstattung soll zu
einem spdteren Zeitpunkt, vor Fertigstellung der Erschlie-
BungsstraBe, gekldrt werden. ‘
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- Die dulere Erschliefung zum Baugebiet verlduft entlang der
Hauptschule von Oberwinden. Diese StraBe hat eine Fahrbahn-
‘breite von ca. 4,00 - 4,50 m. Eine Verbreiterung ist hier der-
zeitignicht vorgesehen, da diese vorhandene StraBenbreite die
Fahrgeschwindigkeit natiirlich reduziert. Sollte die Gemeinde
Winden im Elztal norddstlich dieser StraBe, Flichen fiir die
Anlegung eines Gehweges erwerben kénnen, so ist beabsichtigt,
den Gehweg aus dem Baugebiet bis zum Bahnhofsplatz fortzufiih-

ren.

= Die Entsorgung von Haus- und Sperrmiill ist durch Vertrédge der
Gemeinde Winden imElztal mit einemprivaten Entsorgungsunter-
nehmen geregelt.

Winden im Elztal, den 16.12.1992

Planfertiger: Gemeinde Winden im Elztal

Gemeindeverwaltungsverband
Elzach
- Bauabteilung -

Dipl.Ing. (FH) S. Fritz Biéniger, Blirgermeister
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