Gemeinde Winden im Elztal

Ill

Bebauungsplan " Erzenbach |

(1.Anderung und Erweiterung des Teilbebauungsplanes
Kuchenacker)

Begriindung

vom 22-02-06

Planung:
Architekturbiro
Thomas Schindler
KastelbergstraBe 19
79183 Waldkirch



Bebauungsplan " Erzenbach I1” (1.Anderung und Erweiterung des Teilbebauungsplanes Kuchenacker)

vom 22-02-06

1.1

Allgemeines

AnlaB der Planaufstellung

In der Sitzung vom 30.11.2004 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Winden die
Aufstellung des Bebauungsplanes Teilbebauungsplanes "Kuchenacker" - 1. Anderung
und Erweiterung beschlossen. Durch die Tatsache, dass eine weitere Teilfléche eines
angrenzenden Grundstiicks nun ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen werden soll, wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 16.03.2005 der
Aufstellungsbeschluss vom 30.11.2004 aufgehoben und ein neuer Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan mit der Bezeichnung "ErzenbachstraBe II" (1. Anderung und
Erweiterung des Teilbebauungsplanes Kuchenacker) gefasst. Der Geltungsbereich ergibt

sich aus Ziff. 1.2. dieser Begriindung.

Das Gelande des Siagewerkes Fischer soll wegen der Aufgabe des Betriebes in eine
andere Nutzung Uberfiihrt werden. Fiir das Gebiet ist im rechtsgiiltigen Bebauungsplan
(Teilbebauungsplan Gewann Kuchenacker vom 4/9/1970) die Nutzung als Dorfgebiet -
MD- festgesetzt. Da eine gewerbliche Nutzung nicht mehr nachgefragt wird, ergibt sich
fur die Gemeinde die Méglichkeit dieses Gebiet, was allseitig von Wohnbauflachen
umschlossen wird, in ein WA umzuwandeln. Durch diesen Schritt kann im Std-
Siiddstlichen Randbereich, derzeit als Holzlagerplatzes genutzt, eine stddtebauliche
Arondierung vorgenommen werden. Das als Lagerfléche genutzte Grundstiick Flstiick.Nr.
505/1 das als Holzlagerplatz genutzt wird, so wie das Wegegrundstiick Flstiick Nr. 505/2
und die beiden derzeit nicht bebauten Grundstiicke FI.Stk.Nr.505/5 und 505/6 sollen
ebenfalls durch den neuen Bebaungsplan umfaB3t werden. Darliberhinaus soll auch eine
Teilfliche von Flstiick Nr. 506 {iber den Bebauungsplan einer Wohnnutzung zugefiihrt

werden
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1.2 Geltungsbereich

Flurst.-Nr.505 - 505/1 - 505/2 - 505/4 - 505/5 - 505/6 - 506-Teilflache - 673-Teilflache

(Erzenbachstral3e)

1.3 Vorhandene Situation
Das Plangebiet liegt im Ortsteil Oberwinden. Von der HauptstraBe wird das Gebiet liber
die Erzenbachstrasse erschlossen. Die Verlingerung des Weges dient unter anderem als
Zufahrt zum Hornleberg. Ein Bachlauf, der Erzenbach, begrenzt die Fldche nach Osten.

Die GroéBe des Bebauungsplangebietes , Erzenbach 11" umfaBt ca. 13.660 gm.

1.4 Topographie
Das Gelande steigt von Nord nach Stiden um ca. 2 m an und wird im Osten durch den
Erzenbach und im Westen und Norden durch vorhandene Wohngebiete begrenzt. Im -

stidlichen Teil schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an.

1.5 Entwicklung aus dem FNP
Vom gesamten Planungsgebiet ist nur der dem Ort zugewandte Bereich aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planungsfléche in Richtung Stiden -
Hornleberg- ist nicht Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplanes. In der Sitzung
vom 20.12.04 hat der Gemeindeveraltungsverband Elzach die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Teilfliche von Flst.Nr.505 sowie einer Teilflache
von 506 beschlossen. Nach dem Fliachennutzungsplanverfahren kann angenommen
werden, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flichennutzungsplanes entwickelt sein wird. Damit kann das Parallelverfahren angewandt

werden.
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2.1

2.2

3.1

Bebauung

Stadtebauliches Konzept

Im ersten Schritt entwickelt der stadtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes die vorhan-
dene Bebauung maBvoll weiter und bildet mit dem Ortsrand und dem Ubergang in die
Wiesenfliche einen natirlichen Abschluss der Bebauung. Es entsteht hier ein klassisches
Einfamilienhausgebiet mit aufgelockerter Bauweise durch Einzel- und Doppelhduser.

Die Hoéhenstaffelung der Gebdude paBt sich dem Gelandeverlauf an.

Der Bachlauf wird durch einen Griinzug (Gewdsserschutzstreifen) aufgewertet und erhdht
die Attraktivitdt des Quartiers. Eine Spielfache im Bereich von Flst.Nr. 505/1 befindet
sich direkt am Gewisserschutzstreifen. Zur Sicherung gegeniiber dem Bachlauf wird die

Spielflache in diesem Bereich eingezaunt.

Art und MaB der Bebauung

Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Trauf- und Firsthéhen
werden von der Oberkante der geplanten StraBe gemessen. Die die gesetzliche
Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gem&B § 17 (1) BauNVO kann bedingt
durch die Geometrie und staddtebaulich Ordnung nicht auf jedem Grundstiick erzielt

werden.

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Das neue Wohngebiet wird tiber die Erzenbachstrasse von Oberwinden erschlossen.
Der bereits vorhandene Weg Flstcknr 505/2 , kiinftige Bezeichnung "Steinmatte", wird
als Ringstrasse ausgebaut und an die Erzenbachstrasse angeschlossen. Der Bahnhof
befindet sich in ca. 400 m Entfernung zum Baugebiet. Damit ist das Wohngebiet gut an
den OPNV angebunden. Die Vertaktung des &ffentlichen Personennahverkehr soll sich

zwischen Freiburg und Elzach um eine halbe Stunde erh&éhen.
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3.2

3.3

3.4

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt tiber eine RingstraBe. Die Erzenbachstrasse wird
ausgebaut wie zwischen Bahnhof und Baugebiet schon vorhanden. Ein Geweg mit 1,5m
Breite wird getrennt durch einen Flachbord an der Westseite der ErzenbachstraBBe

angeordnet.

Ruhender Verkehr

Im gesamten Baugebiet sind ausreichend Stellplatze vorgesehen. Parken im &ffentlichen
Raum soll weitgehend vermieden werden. Aus diesen Griinden wird die Zahl der notwen-
digen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick nach § 74 Absatz 2 Nr. 2 LBO auf 1,5 Stellplat-
ze je Wohneinheit erhéht. Da der PKW-Nutzeranteil im landlichen Raum hdher ist als in
innerstadtischen Kernbereichen, fallen zwangsldufig mehr PKW an, die auf den privaten
Grundstlicken untergebracht werden mussen. Dartiber hinaus sind in diesem Baugebiet
die Rahmenbedingungen so gelegt, dass liberwiegend Familienheime entstehen, deren
Wohnfldche gréBer ist als die Flache bei Mietwohnungen. Damit erhdht sich die Anzahl
der Familienmitglieder und zwangslaufig der Motorisierungsgrad. Zusétzlich bringt die
Lage vermehrte Fahrten zur Arbeitsstelle mit sich, weil die meisten Berufe ausserhalb des
landlichen Wohngebietes ausgeiibt werden. Die OPNV-Vertaktung hat noch nicht den
gewlinschten zukiinftigen Standard erreicht. Die Anwohner sind, insbesondere in den
Abendstunden und am Wochenende, auf ihren PKW angewiesen. Der Gemeinderat
erhdhte die von der LBO geforderte Stellplatzziffer von 1,0 auf 1,5 Stellplatze je

Wohneinheit. Die GréBe der Grundstiicke 148t dies zu

Landwirtschaft

Der Bebauungsplan grenzt an landwirtschaftlich genutzte Fléchen an. Die kiinftige Wohn-
bevdlkerung im Bebauungsplangebiet kann durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen evtl. durch entsprechende Emissionen tangiert werden. Ge-
maB dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme sind diese Emissionen durch die
kiinftige Wohnbevélkerung zu dulden. Im Ubrigen muss jedem kiinftigen Bauherrn klar
sein, dass wenn er sich im léndlich geprégten Raum ansiedelt, er das nebeneinander von

Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung hinnehmen muss.

5



Bebauungsplan " Erzenbach II” (1.Anderung und Erweiterung des Teilbebauungsplanes Kuchenacker)

vom 22-02-06
4.0 Stidtebauliche Daten
Flichenart ha %
Baugebiet = Bruttobauland 1,1200 100,0
VerkehrserschlieBung
versiegelte Flache 0,2000 17,9
Gebédude + Garagen 0,3500 31,3
versiegelte Flache 0,5500 491
unversiegelte Flache 0,5700 50,9
Nettobauland 0,9200 82,1
4.1. Stidtebauliche Dichtewerte

Bruttowohndichte: EW/ha 119,6 10 12,0
Nettowohndichte EW/ha 110 0,92 119,6
Wohnungsdichte: brutto WE/ha 44 1,12 39,3

netto WE/ha 44 0,92 47,8
Wohnungsbelegungsziffer EW/WE 110 44 2,5
Wohnflache pro EW: gm/EW 4000 110 36,4 gm
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