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Begrindung

zum Teilbebauungsplan Aufhebung und Erweiterung
Gewann "Frohnacker" (Wohngebiet)

Gemarkung Oberwinden

Gemeinde Winden im Elztal



1. Planungsabsichten

Tels

1.2

1.3.

AnlaB der Planaufstellung

Der Teilbebauungsplan flir das Gewann "Frohnacker" der friheren
Gemeinde Oberwinden wurde am 27.Mai 1964 vom Landratsamt Emmendingen
genehmigt.

Die Bebauung erfolgte sukzessive in den Jahren 1966 bis 1973.

Zu diesem Zeitpunkt waren etwa 80 % der erschlossenen Baupldtze
verbaut.

Der Gemeinderat beschloB deshalb im Jahre 1973 die Erweiterung des
Bebauungsplanes in nérdlicher und in sidlicher Richtung. Die Offen-
legung dieser Entwirfe erfolge vom 13.09 bis 15.10.1973.

Das Wasserwirtschaftsamt Freiburg verweigerte die Zustimmung mit
Schreiben vom 01.10.1973 bis zum Nachwels einer geordneten Abwasser-
beseitigung. Dazu kam im Jahre 1976 die Mitteilung der Badenwerk AG,
daB wegen mangelnder Stromversorgung bis zum Bau der 110 KV Leitung
im Elztal, keinen neuen Bebauungspldnen mehr zugestimmt werden kann.

In der Zwischenzeit wurde die zentrale mech.-biol.Kldranlage errichtet
und der Verbindungssammler von Oberwinden nach Niederwinden gebaut.
Die RestriktionsmaBnahmen der Badenwerk AG wurden aufgehoben, nachdem

der Bau der 110 KV Leitung von Buchholz bis Bleibach sichergestellt ist.

Die Nachfrage nach Wohnungsbaupldtzen in der Gemeinde Winden im Elztal
ist nach wie vor groSB.

Die in den damaligen Entwirfen ausgewiesenen Baupldtze waren mit
Flidchen bis zu 900 gm relativ groB. Da die Bauplatzpreise in den ver-
gangenen Jahren erheblich gestiegen sind, wurde eine neue Uberplanung
die wesentlich kleinere Baupldtze sowie auch einige Hausgruppen bein-
halten, fir sinnvoll erachtet.

Da in der Zwischenzeit das Bundesbaugesetz und auch die Baunutzungs-
verordnung in einer Form die wesentlich liberalere und groBzilgigere
Aussagen enthalten iiberarbeitet wurde, war es zweckmdBig, das bisher
im Jahre 1964 genehmigte Baugebiet "Frohnacker" in das neue gesamte
Teilbebauungsplangebiet "Frohnacker" (Wohngebiet) mit einzubeziehen,
um im gesamten Geltungsbereich die gleichen Grundlagen zu schaffen.
Aus diesen Grinden wurde die Neufassung mit der Bezeichnung
"Aufhebung und Erweiterung" Gewann "Frohnacker" (Wohngebiet) vom
Gemeinderat beschlossen.

Lage des Plangebietes

Das Bebauungsgebiet bildet den st@dlichen Ortseingang. Es wird im Westen
durch den Spitzenbach und im Osten durch die BundesstraBe Nr.294 abge-
grenzt. Im Norden ist die neu geplante KreisstrafBe Nr.5111 die natdr-
liche Begrenzung. '

Die Auseisung enthdlt ausschlieflich Allgemeine Wohngebiete gemalB

§ 4 BauNVO. Die ausgewiesenen Fl&chen entsprechen der Planung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplanes "Oberes Elztal",

Angaben zum Fldchennutzungsplan

Der gemeinsame Flichennutzungsplan "Oberes Elztal" ist seit dem Jahre
1976 rechtswirksam.

-



2. Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Aufhebung und Erweiterung Gewann "Frohnacker"
(Wohngebiet) auf Gemarkung Oberwinden wurde gemdB § 2 Abs.1 BBauG
aufgestellt. Er besteht aus dem Plan und dem Textteil.

Dieser Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fir die stddtebaulichen Ordnungen, bildet die Grundlage fir weitere
zum Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen Mafnahmen (§ 8 Abs.l1 BBauG)
und weist die Verkehrsfldchen, die Mindestfestsetzungen bzw. Art der
baulichen Nutzung sowie die bebaubaren Grundstiicksflichen gemdal

§ 30 BBauG aus.

GemdB § 9 Abs.6 BBauG ist dem Bebauungsplan diese Begrilindung bei-
gefiligt.

Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes, wozu die Er-—

schriften gehdren, sind maBgebend fir die Handhabung der Bauaufsicht.
Sie sind auch bindend fir die zur Verwirklichung der Planabsichten
zu treffenden BodenordnungsmaBnahmen und fir die Ordnung der Bebauung.

3. Inhalt und Rechtswirkungen des Bebauungsplanes
27 Bindung der Bauaufsichtsbehé&rde
kldrungen der Signaturen und die damit verbundenen Bebauungsvor-
3.2. Ubertragung des Planes in die Ortlichkeit

Fir die Ubertragung des Planes in die Ortlichkeit sind die im Be-
bauungsplan Aufhebung und Erweiterung Gewann "Frohnacker" (Wohn-
gebiet) auf Gemarkung Oberwinden eingetragenen StraBen— bzw. Wegbe-
grenzungslinien und Baugrenzen sowie die angegebenen MaBe verbindlich.
Soweit keine besonderen MaBe angegeben sind, sind diese graphisch aus
dem Bebauungsplan zu entnehmen, wobei auf gréBtmbglichste Genauigkeit
zu achten ist.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

4. 1

Baugrenzen und Grenzere

Durch StraBenbegrenzungslinien sind die Grenzen der &ffentlichen
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Zziff.11 BBauG) festgelegt.

Die Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO) bedeuten, daB die Gebdude oder
Gebdudeteile diese nicht lberschreiten dirfen. Ein Zurtlicktreten des
Gebdudes von der Baugrenze ist also, je nach HausgrundriB, moglich.

Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfigigem AusmaB ist zugelassen.
(§ 23 Abs.3 Satz 2 BauNVO)

Die Grenze des Planungsgebietes bestimmt den rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet Aufhebung und Erweiterung Gewann "Frohnacker"
(Wohngebiet) auf Gemarkung Oberwinden soll gemdB § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet (WA) genutzt werden.



Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zwingende Festsetzung der
Anzahl der Vollgeschosse (z.B. II) und durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahl sowie der GeschoB8flichenzahl bestimmt. Unter Grundflichen-
zahl, entsprechend § 19 Abs. 1 BauNVO, wird jenes Verhdltnis verstanden
das angibt, wieviel gm bebaute Grundflache je gm Grundstlcksflache zu-
ldssig sind. Die GeschoBflachenzahl gibt an, wieviel gm GeschoBfléache
je gm Grundsticksfldche im Sinne des § 19 abs. 3 BauNVO, zuldssig ist.

Angaben zur ErschlieBung

Von der BundesstraBe Nr.294 aus ist das Baugebiet (ber zwei Zufahrten
erschlossen. Im Siden die FrohnmattenstraBe die nach dem Kreuzungsbe-
reich mit der B 294 in das Gewerbegebiet "Frohnacker" weiterfihrt,

im Norden durch die Neutorstrafe, die unterhalb des Gasthauses Waldhorn
in die B 294 mindet.

Das im alten Bebauungsplan ausgewiesene StraBenstiick (Flst.Nr.698)

wird geschlossen als Grinfldche ausgewiesen. Uber einen FuBweg der iber
dasselbe Flurstick fihrt, wird eine Verbindung des Baugebietes von der
FrohnmattenstraBe zur B 294 (Bushaltestelle) fir FuBginger geschaffen.
Die zwei Einmindungen in die K 5111 (Spitzenbacherstrafe) sind im Ent-
wurf der Neuverlegung der K 5111 des StraBenbauamtes einbezogen.

Entwdsserung des Gebietes

In den am Sid- bzw. Nordrand gelegenen Erweiterungsgebieten ist die
Kanalisation neu zu erstellen. Im {ibrigen Planbereich das in der
Zwischenzeit bebaut wurde, erfolgt die Entwidsserung iiber die bestehende
Kanalisation.

Wasserversorgung

An dem bestehenden Ortsnetz kénnen die beiden Erweiterungsgebiete an-
geschlossen werden.

Elektrische Versorgung

Wie unter 5.1. und 5.2. kann an den bestehenden Versorgungsanlagen die
Erweiterung erfolgen.

MaBnahme zur Ordnung des Grund und Bodens

Um die im Baugebiet dieses Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke ent-
sprechend den Festsetzungen nutzen zu kénnen, ist eine Baulandumlegung
flr das ausgewiesene Geldnde erforderlich.

Uberschlagige Kostenermittlung fir die erforderlichen, noch
anfallenden ErschlieBungskosten




