Anlage 4
Ausfertigung 1

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Winden i.Elztal, Gemarkung Cberwinden

fiir das Gewerbegebiet "Frohnacker"

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gewerbegebiet
gemdB § 8 BauNVO. Wasser-bzw. abwasserintensive Betriebe diirfen nicht ange-
siedelt werden, um einerseits die Wasserversorgung und andererseits die
Funktion der zu erstellenden Kldranlage nicht zu beeintrachtigen.

§ 2
Ausnahmen
Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen. § 8 Abs. (3) 1 BauNVO.

Es sind jedoch nicht mehr als 2 Wohnungen je Betriebsgrundstiick zulassig.
(s. § 8 Abs. 3 der Bebauungsvorschriften)

§ >

Neben-und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zuladssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

3) Das Niederspannungsnetz wird verkabelt. Die Badenwerk AG erhdlt die Ge=-
nehmigung fiir den Einbau von Niederspannungsverteilerschrinken und Be-
leuchtungsmasten der Sffentlichen StraBenbeleuchtung auch auf den im
Bebauungsplan als nicht iiberbaubar ausgewiesenen Flachen. Art, Anzahl
und Einbauorte der Kabelverteilerschriénke und StraBenbeleuchtungsmasten
werden zu gegebener Zeit von der Badenwerk AG festgelegt.

II. MaB der baulichen Nutzung
§ L
Al;ggpeines

Das MaBR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundfléachenzahl, der GeschoRflachenzahl und der 7zahl der Vollgeschosse.

§ 5
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoBflichenzahl und der
7ahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
Ausnahmen gemaB § 17 Abs. 5 BauNVQ kdnnen zugelassen werden.
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2) Die Zahl der Vollgeschosse darf das Hichstmal von 2 nicht iibersteigen.
Ausgenommen hiervon sind spezielle Nebenanlagen von Gewerbebetrieben
(z.B. Silo) Hier richtet sich die Hohenentwicklung nach den betrieb-
lichen Erfordernissen unter Beriicksichtigung des § 8 Abs. 2.

III. liberbaubare Grundstiicksflache
§ 6

{iberbaubare Grundstiicksflédche

i) A}s Bauweise wird die besondere Bauweise festgesetzt, d.h. unter Be-
riicksichtigung des § 7 kdnnen gewerbliche Gebdude bis zu loom Lénge
zugelassen werden.

2) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebidude sowie fiir die Dachform
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

3) Die Festsetzung von Baugrenmzen und iiberbaubaren Grundstiicksflachen er-
folgt im Bebauungsplan.

L) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die in § 3
Abs. 3 der Bebauungsvorschriften genannten Versorgungsanlagen.

5) Entlang der bestehenden und der geplanten neuen Bundesstrale, sowie
entlang der Querspange, ist gemessen vom duleren Rand der befestigten
Fahrbahn ein 20 m breiter Schutzstreifen von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

57

Fenster-, Grenz- und Gebdudeabstiande

Fiir die Fenster-, Grenz- und Gebdudeabstande gelten die §§ 7 - 9 der LBO.

§ 8
Gestaltung der Bauten

1) Fiir gewerblich genutzte Gebdude werden hinsichtlich der Gestaltung bei
Festlegung einer maximalen Zahl von zwei Vollgeschossen keine weiteren
Bedingungen gestellt. Grelle Farben diirfen nicht verwendet werden.
Betriebsanlagen aus Metall sind mit einem Deckanstrich zu versehen.
Werbeanlagen auf den Dachfldchen sind nicht gestattet.

Innerhalb eines 4o m breiten Streifens, gemessen vom duleren Rand der be-
festigten Fahrbahn der BundesstraBe diirfen keine Anlagen der AuBlenwer-
bung angebracht werden. Ebenso sind gegen die Bundesstrale helle Fenster
Schaufenster, blendende AuBenbeleuchtung oder dhnliche Anlagen unzu-

léssig.

2) Sofern nach § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnbauten ausnahmsweise zugelassen
werden, gelten hierfiir folgende Bestimmungen:
Die HShe der Gebdude darf von StraBenoberkante bis zur Traufe betragen:

Bei eingeschossigen Gebduden L,So m
Bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

Bei den ausnahmsweise zugelassenen Nebenanlagen § 5 Abs. 2 betrigt die
maximale HShe lo m. Nur in besonders zwingenden Fidllen und nach sag-
filtiger Priifung kann eine HShe von max. 15,0 m zugelassen werden.
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3.) Es sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Betriebsgrundstiick zulassig.
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Die Dachneigung mufl bei den HauptgebZuden betragen:
Bei eingeschossiger Bauweiae o bis 30°
Bei zweigeschossiger Bauweise 0° bis 30°

Bei Wohn-oder Verwaltungsgebiuden, welche unabhgngig vom Gewerbebetrieb
erstellt werden kann die Dachneigung 32  bis 38" betragen.

Dachaufbauten und Dachgaupen sind bei Gebiuden mit flachgeneigtem Dach
nicht zuldssig. Bei Gebiduden mit flachgeneigtem Dach richtet sich der
Ausbau des Dachgeschosses nach § 67 LBO.

)
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Straflen und blﬁtzen
sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

a) Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-
pflanzung aus bodenstidndigen Striuchern.

b) Einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung

¢) Quadratisches Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,20 m nicht iiber-
schreiten,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Die Baugrundstiicke sind entlang den qualifizierten Strafen liickenlos
ohne Tor und Tiir mit einer Einfriedigung von maximal 0,80 m HShe abzu-
schlieBen. Zufahrten und Zugdnge zur Bundesstrale werden nicht ge-
stattet.

Innerhalb der im Plan eingezeichneten Sichtflachen diirfen Anpflanzungen
und Einfriedigungen jeder Art die HShe von 0480 m iiber Strafenkrone
nicht iiberschreiten. Ausgenommen sind hochstammige heimische Baume

die einzeln gepflanzt vom Fahrbahnrand mindestens 4,50 m und unterein-
ander 1o - 12 m entfernt sein miissen. (8. § lo Abs.4 Bebauungsvorschrifte

§ lo
Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die gegebenen Ge-
lindeverhiltnisse nicht wesentlich beeintridchtigen. Die Gelédndever-
hiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

Vorgidrten entlang der ErschlieBungsstraBe sind als Ziergdrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

Der 20 m breite Schutzstreifen entlang den iiberdrtlichen StraBen ist mit
einer mindestens 5 m breiten Schutzpflanzung als Abschirmung gegen Ein-
blick und Immission zu bepflanzen. Hochwachsende heimische Bsume und
Striucher sind zu verwenden. Im Bereich der im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtflachen an Strafeneinmiindungen sind jedoch nur einzeln
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gepflanzte Biume erlaubt. Hierbei sind hochstidmmige Biume, die einen
Mindestabstand von der StraBe mit 4,50 m und untereinander lo - 12 m
haben miissen, zuldssig. Die verbleibenden Gelindestreifen von ca. 15 m
gwischen der Schutzpflanzung und der Baugrenze, kinnen als Ziergidrten,
Rasenfldchen und Hausgdrten genutzt werden.

5) Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Gelindestreifen von 30,0 m Breite,

entlang der Elz, ist Pflanzbindung fir bestehende Anpflanzungen vorge-
schrieben. Dabei ist darauf zu achten, dal der bestehende Baumbestand
entlang der Elz erhalten bleibt.

6) Den Eigentiimern der Grundstiicke, die in den vorgenannten Geldndestreifen

fallen, wird zur Auflage gemacht, den bestehenden Weg entlang der Elz
fiir 6ffentliche Belange freizuhalten.

7) Einzdunungen und Veridnderungen des Ufergeldndes diirfen innerhalb eines
mindestens 15 m breiten Uferstreifens nicht erfolgen, damit die Grin=-
flichen am Elzufer der Allgemeinheit zu Erhol-ungszwecken erhalten
bleiben.

§ 11

Entwidsserung

Die Einbeziehung des Gewerbegebietes in die Abwasserplanung ist im Gange.
Die Planung fiir den Verbindungssammler von Ober-nach Niederwinden und der
gemeinsamen Kliranlage liegt bereits vor. Der Bau wird nach erfolgter Ge-
nehmigung in Angriff genommen.

§ 12
Schutz gegen Immissionen

Zum Schutz gegen Immissionen sind die Allgemeinen Festsetzungen und die
Allgemeinen Grundsadtze fir die Beriicksichtigung des Immissionsschutzes
Bestandteil der Bebauungsvorschriften und als Anlage beigefiigt.

§ 13

Bstreiongen

Fir die Erteilung von Befreiungen gelten § 31 Bundesbaugesetz und § 9k
Landesbauordnung entsprechend.

Winden i.Elztal, den A2.-Marz A976.....

Der Biirgermeisjer
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