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Begriindung zum
Bebauungsplan ,,Kahnermatte*
In der Gemeinde Winden im Elztal
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ALLGEMEINES

Anlass der Planaufstellung

Die zentrale Lage an der Bahnlinie im innerdrtlichen Bereich des Ortsteiles
Oberwinden hat den Grundstiicksbesitzer veranlasst diesen bisher landwirtschaftlich
genutzten Bereich fiir eine bauliche Nutzung anzubieten.

Ziel des Bebauungsplanes

Das Baugebiet liegt im Geltungsbereich der Innenbereichsatzung der Gemeinde
Winden im Elztal vom 20. Marz 1985, genehmigt durch das Landratsamt
Emmendingen am 17. April 1985. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist diese
Flache als Wohnbaufliche ausgewiesen. Die Flache am Erzenbach ist als ,Freiflache
besonderer Bedeutung® aufgenommen. Der Bebauungsplan beriicksichtigt die von der
Gemeinde gewlinschte und dem Grundsatz gréRRtmdglicher Schonung des
AuRenbereiches entsprechende Mobilisierung von Baulandreserven im
Innerortsbereich, Forderung innerdrtliches Wohnen und Ausrichtung auf den
offentlichen Nahverkehr.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 0,6 ha. Es wird begrenzt durch:

Im Stidosten: durch die Bahnlinie
Im Westen: durch die Bahnhofstralke
Im Norden: durch den Erzenbach

Der Planbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flursticknummern 6, 15, 12/2,
19/3, 349.

Vorhandene Situation

Das zukiinftige Baugebiet liegt im Ortskern des Ortsteiles Oberwinden. Die Flache
wird derzeit ausschlieRlich landwirtschaftlich als Wiese bewirtschaftet. Sie wird
stidéstlich von der Bahnlinie tangiert. Alle anderen Grenzbereiche werden von
Wohnbebauung einem landwirtschaftlichen Okonomiegebdude umschlossen. Der
Erzenbach als nérdliche Grenze stellt sich als besondere Freiflache dar.

Vereinfachtes Verfahren

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bislang unbeplanten Innenbereich im Sinne
von § 34 BauGB, dessen nahere Umgebung durch Wohngeb&ude und sonstige
Gebaude (Bahnhof, Kindergartengebdude, ect.) gepragt ist. Hinsichtlich Art und Maf
der vorgesehenen baulichen Nutzung hélt sich die Planung innerhalb des durch die
Bebauung in der Umgebung vorgegebenen Rahmens. Eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nach §§ 3 ff UVPG und nach § 1 LUVPG
fiir das Vorhaben nicht. Ein Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Européisches Vogelschutzgebiet sind von der Planung nicht betroffen. Die Gemeinde
Winden im Elztal hat deshalb beschlossen, dass vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB anzuwenden.



Gemeinde Winden — Bebauungsplan ,K&hnermatte" — Begriindung zum Bebauungsplan vom 02.11.2005

2 BEBAUUNG

1.4

1.5

1.6

1.7

3.1

3.2

3.3

Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt eine Nutzungszone mit Einzelhausbebauung zu Grunde.
Samtliche Wohngebaude sind durch den Stichstralenanschluss an die Bahnhofstralte
andienbar. Durch die Ausrichtung nach Siidosten bis Siidwesten ergibt sich eine
besondere Wohnqualitat.

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet ( WA ) festgesetzt.
Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung passt sich der umgebenden Bebauung an.
Mafgeblich ist dabei, den I&ndlichen Charakter mit in diese Bebauung einfliesen zu
lassen. Die Festsetzung von Gebaudehohen begrenzt die Gescholigkeit.

Baugestaltung

Die Trauf- und Firsthohe steuert die Ausnutzung der Grundstiicke. Trotzdem
ermdglichen die Festsetzungen eine architektonische Formensprache insbesondere
vor dem Hintergrund , dass sowohl Sattel- als auch Pultdacher zugelassen sind.

1.7.1  Leitungsrecht

Die Leitungen der Wasserversorgung der Gemeinde Winden, die weit und tief im
stidostlichen Baugelande an der Bahnlinie liegen, haben die Planung und der Nutzung
Bebauung maRgeblich beeinflusst. Die bestehende Leitungstrasse innerhalb der
privaten Grundstiicke werden im Zuge der freiwilligen Umlegung durch entsprechende
Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde gesichert.

VERKEHR
AuRere VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung erfolgt {iber die Bahnhofstralle im giinstigsten vorhandenen
Gelandeprofil. Die Nutzung eines Teiles des kleinen Grundstuckes mit Flurnummer
12/2 ist wegen der notwendigen Einfahrradien notwendig.

Innere ErschlieRung

Von ZufahrtsstraRe A erfolgt die innere ErschlieBung mittig in das Baugebiet. Vom
Wendehammer mit 12 m Durchmesser ( fiir Miillfahrzeuge ausreichend ) werden die
Grundstiicke direkt angedient und sind fiir Kinder auch als Spielbereich in diesem
kleinen Wohngebiet gezeichnet. Fir den Fall, dass die Miillentsorgungsfahrzeuge die
einzelnen Baugrundstiicke nicht direkt anfahren kénnen, ist im nérdlichen Bereich des
Wendekreises eine 6ffentliche Flache zur Aufstellung der Miillbehalter vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Aufgrund des kleinen Wohngebietes und der ausreichend grof3en Flachenausweisung
fur Stellplatze auf den Baugrundstiicken wurde auf eine zusatzliche Ausweisung von
offentlichen Stellplatzen verzichtet. 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit sind mindestens
nachzuweisen.

Bei 2 Wohneinheiten pro Grundstiick sind 3 Stellplatze nachzuweisen.
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Die Beengtheit an der Bahnhofstral®e durch parkende Friedhofbesucher hat uns
veranlasst im Zuge des Bebauungsplanes den Geltungsbereich auszudehnen und
offentliche Stellplatze fir die Friedhofbesucher anzubieten. Diese stehen den
Wohngebietnutzern nicht zur Verfligung.

FuBgéangeranbindung

Die Lage des Baugebietes an die FuRgéngerachse Ortsmitte, Kindergarten, Kirche,
Bahnhof und Schule in der stidéstlichen Grundstiicksecke wurde durch die Anbindung
Uber eine Briicke (iber den Erzenbach beriicksichtigt. Von der ErschlieBungsmitte des
Baugebietes wird die Anbindung iber einen FuRweg ( befahrbar fiir die Unterhaltung
am Erzenbach und die Wasserversorgung ) im Nahbereich des Flusslaufes
hergestellt. Damit ist vor allem fiir die Kindern ein kreuzungsfreier Zugang zu den
offentlichen Einrichtungen und dem Nahverkehr gesichert.

Naturraum ( Griin- und Freiflachen )

Die verschiedenen MaRRnahmen zur naturnahen Regenwasserversickerung und zur
Begriinung der einzelnen Bereiche ( Erzenbach, zur Bahnlinie und Bahnhoftrasse,
Privatgrundstiicke ) sorgen fiir eine 6kologisch sinnvolle Nutzung des Baugebietes.
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