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1. ALLGEMEINES

1.1 Anlass der Planaufstellung

In der o&ffentlichen Gemeinderatsitzung am 19.12.2001 wurde vom
Gemeinderat der Gemeinde Winden im Elztal die Aufstellung des
Bebauungplanes —Kirchberg- im Ortsteil Oberwinden gemafl § 2 BauGB
beschlossen. Im Ortsteil Oberwinden, der Gemeinde Winden im Elztal besteht
derzeit kaum die Méglichkeit von jungen einheimischen Familien Bauland zu
erwerben. Ferner beabsichtigt die Gemeinde noch einen 3-gruppigen
Kindergarten zu erstellen, der im Gebiet dieses Bebauungsplanes angesiedelt
wird. Des Weiteren konnte die Gemeinde in diesem Gebiet
Grundstiicksflichen erwerben, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
der einheimischen Bevolkerung zum Kauf angeboten werden.

1.2 Ziele des Bebauungsplanes

Die Ziele des Bebauungsplanes sind:

- Schaffung von Bauland fir die einheimische Bevélkerung

- Bau eines Kindergartens durch die Gemeinde

- Durch Einbeziehung des Verkehrsiibungsplatzes, Festplatz, Parkplatz mit
den darauf bestehenden Gebauden (Asylbewerberwohnheim, Bauhof der
Gemeinde sowie Soli-Vereinsheim) soll der Bestand gesichert und
Erweiterungsmaéglichkeiten der Gebaude in geringem Umfange geschaffen
werden.

1.3 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst die Flursticke 2/1; 669/1 und 669/9 (teilweise)
sowie 636; 636/1; 637/1; 638; 638/2; 638/3; 638/4; 638/5; 638/6; 638/7; 638/8
und 638/10 gesamt.

Die rechtskraftige Innenbereichssatzung wird im sidlichen Teil des
Grundstiickes  Flurstick Nr. 669/1 (Bahngelande) und 669/1
(Verkehrsiibungsplatz etc.) durch den Bebauungsplan —Kirchberg-, nach
dessen Rechtskraft ersetzt. Die Anderung der Innenbereichssatzung erfolgt
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes —Kirchberg-.

1.4 Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Oberwinden. Durch das Plangebiet verlauft die
Bahnlinie Denzlingen — Elzach und gliedert den Bebauungsplan in zwei Teile.



Nordwestlicher Teil: In diesem Gebiet sollen neben der bestehenden
Bebauung neue Baumdglichkeiten geschaffen
werden und der neue Kindergarten entstehen.
Dieser Teil wird derzeitig als Wiese und Maisacker

genutzt.

Sudostlicher Teil: In diesem Bereich befindet sich der bituminds
befestigte Verkehrsiibungsplatz, Festplatz,
Parkplatz, DurchgangsstralRe sowie das

Asylbewerberwohnheim, der Gemeindebauhof und
das Soli-Vereinsheim. Auf diesem Platz finden
jahrlich mehrere Veranstaltungen mit Festzelt statt
(Musikveranstaltungen, Kart-Veranstaltungen).
Unter dem Jahr wird dieser Platz tagsiuber noch von
der Polizeidirektion in Verbindung mit der
Kreisverkehrswacht genutzt. Es finden hier
Fahrradprifungen fir die Schiler des ,Oberen
Elztales” statt.

An dieser bestehenden Nutzung will die Gemeinde
Winden im Elztal auch weiterhin festhalten.

1.5 Entwicklung aus dem FNP

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes —Kirchberg- ist nicht im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Elzach enthalten. Der FNP befindet sich derzeitig in der Fortschreibung, die
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat stattgefunden. Die
Verbandsversammlung hat Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregung
beraten und dariber Beschluss gefasst sowie die Offenlage des FNP
beschlossen. Im Rahmen der Fortschreibung des FNP ist das Gebiet des
Bebauungsplanes zum gré3ten Teil enthalten. Derzeitig nicht enthalten ist die
als Verkehrsiibungsplatz, Festplatz, Parkplatz, Durchgangsstralle genutzte
Flache. Diese Flache ist im weiteren Fortschreibungsverfahren des FNP
jedoch aufgenommen.

2. BEBAUUNG

2.1 Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf entwickelt die vorhandene Bebauung mafvoll
weiter. Die in diesem Gebiet bereits vorhandenen Gebaude werden in den
Bebauungsplan integriert. Ebenfalls integriert wird der sich in diesem Gebiet
befindende landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb. )
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Durch den Bebauungsplan sollen die rechtlichen Grundlagen zum Bau eines
Kindergartens geschaffen werden.

Ebenso soll das befristet genehmigte Asylbewerberwohnheim durch
Aufnahme in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Innenbereich
zugeordnet werden.

2.2 Art und Maf3 der Bebauung
2.2.1 Art
Das Gebiet des Bebauungsplanes ist gegliedert.
Nordwestlich der Bahnlinie in:  Allgemeines Wohngebiet (WA)
Dorfgebiet (MD)
Flache fur Gemeinbedarf
Siiddstlich der Bahnlinie in: Flache fir Gemeinbedarf
Fur die unterschiedlichen Gebiete des Bebauungsplanes werden
verschiedene Einschrankungen festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet und im Dorfgebiet werden nicht zugelassen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
- Anlagen fur Verwaltung
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten,
weil sie fiir die Lage und den Charakter des Baugebietes als nicht vertraglich
bzw. als ungeeignet angesehen werden.
2.2.2 MaR

Die Trauthéhen werden von Oberkante der jeweiligen zugeordneten Stralie
festgesetzt, wobei ein gewisser Schwankungsbereich zwischen maximal und
minimal mdglich ist.

Ferner wird das MalR der Bebauung noch durch die Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) geregelt. Die
gesetzlichen Vorgaben der GRZ und GFZ durch die BauNVO werden
eingehalten.



3. Landwirtschaft

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auch ein Bereich
als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, in dem der landwirtschaftliche Neben-
erwerbsbetrieb angesiedelt ist. Derzeitig werden hier 2 Esel, 2 Ziegen, 4
Rinder und Kleingetier gehalten.

Die kiinftige Wohnbevélkerung im Planungsgebiet (WA) kann zwar durch die
Viehhaltung des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes sowie die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen evil. mit
Immissionen belastet werden, die die Erheblichkeitsgrenze iberschreiten
kénnen. Eine Abstufung der Nutzung der Flachen ist aber nach der BauNVO
nicht madglich, denn allgemeine Wohngebiete sind die unmittelbar néchst
hohere Stufe der Wohnqualitdt gegeniiber einem Dorfgebiet, dem die
Charakterisierung der landwirtschaftlich genutzten Flache entspricht.

Gemal dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtsnahme wird es allenfalls zu
zumutbaren Einschrankungen beider Nutzungsflachen fuhren.

Der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb muss damit rechnen, dass durch
die Einschrankung der Bewirtschaftung eine geringe zumutbare Verringerung
der Ertrage méglich ist. Dies wirde aber auf keinen Fall zu einer
Existenzgefahrdung fiihren. Auf der anderen Seite muss die
Wohnbevdlkerung im kiinftigen Baugebiet ,Kirchberg“ Beeintrachtigungen bei
einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der umliegenden Gebiete
hinnehmen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Landwirtschatft ist allein schon aus
den bewirtschaftbaren angrenzenden Flachen an das Baugebiet nicht zu
erwarten, da diese verfliigbaren Flachen zu klein sind. (Eingrenzung durch
Bahnlinie, Strale und Wasserschutzgebiet mit Tiefbrunnen.)

Im Bereich des Elztales sind den Ausweitungen baulicher Nutzungen durch
die topographische Lage engere rdumliche Grenzen gesetzt als im Flachland.
Dieselbe gilt auch fiir die Nutzbarkeit von Bodenflachen fur die Landwirtschaft.
Im Talbereich ist es unumgénglich, dass die Wohnbebauung an die
landwirtschaftlichen Nutzflachen heranreicht bzw. angrenzt. In diesen
Gebieten ‘wird dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme in Zukunft
steigende Bedeutung zukommen. Zum anderen muss jedem klar sein, wer
sich im landlich gepragten Raum ansiedelt, muss auch das Nebeneinander
von Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung hinnehmen.

4. Verkehr

4.1 AuBere ErschlieBung

Die nordwestlich der Bahnlinie vorgesehene Bebauung wird iiber die Stralle
.Kirchberg" erschlossen.
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Der siidostliche Teil des Baugebietes ist bereits erschlossen. Der Bereich ist
weitgehendst bituminés befestigt und dient als Verkehrsiibungsplatz,
Festplatz, Parkplatz und Durchgangsstrale.

4.2 Innere ErschlieBung

Das im Bebauungsplan ausgewiesene, allgemeine Wohngebiet, Dorfgebiet
und Sondergebiet wird durch eine neu geplante ErschlieBungsstrale mit

5,30 m Gesamtbreite und 5,00 m reiner Fahrbahnbreite erschlossen. Die
Fahrbahnbreite wurde so gewahlt, dass auf der Fahrbahn auch geparkt
werden kann ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs.

4.3 Ruhender Verkehr

5.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und Dorfgebietes sind ca. 11
offentliche Stellplatze vorgesehen. Diese Stellplatze werden nach dem Bau
des Kindergartens demselben zum Teil zur Benutzung zugeordnet.

Aus diesem Grunde wird die Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 74 Abs.
(2) Nr. 2 LBO auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Da der PKW-
Nutzeranteil im landlichen Raum héher als im innerstadtischen Kernbereich
ist, fallen zwangslaufig mehr PKW an, die auf den privaten Flachen
untergebracht werden mussen. Dariiber hinaus sind in diesem Baugebiet die
Rahmenbedingungen so gelegt, dass iiberwiegend Familienheime entstehen,
deren Wohnflache gréRer ist als bei Mietwohnungen. Damit erhéht sich die
Anzahl der Familienmitglieder und zwangslaufig der Motorisierungsgrad. Die
OPNV-Vertaktung hat noch nicht den gewiinschten Standard erreicht. Die
Anwohner sind insbesonders in den Abendstunden und an Wochenenden, auf
ihren PKW angewiesen. Der Gemeinderat erhdhte die von der LBO geforderte
Stellplatzziffer von 1,0 auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit. Die GrolRe der
Grundstiicke lasst dies ohne Probleme zu.

Immissionsschutz

Bahn:

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Kirchberg“ verlauft die Bahnlinie
Denzlingen — Elzach. Aus diesem Grunde ist die Larmsituation, hervorgerufen
durch den Verkehrslarm der Elztalbahn, zu untersuchen und zu bewerten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Riedweg“ im Ortsteil
Niederwinden, verlduft die Elztalbahn ebenfalls im Bereich des
Bebauungsplanes. Fur den Bebauungsplan ,Riedweg“ wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch das Biuro RRI Beller GmbH Consulting
Engineers, Freiburg erstellt. Diese schalltechnische Untersuchung kann auf
den Bebauungsplan ,Kirchberg“ voll angewendet werden, da annahernd
dieselben Bedingungen und Fakten wie die des Bebauungsplanes ,Riedweg"
angesetzt werden kénnen.
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Bebauungsplan Bebauungsplan
,Riedweg* »Kirchberg*
geringster Abstand zur 13,00 m
Bahhnlinie 15,00 m (eher groRer)
Héhenunterschied
OK Bahndamm/OK Bau- 3,10 m 2,80m
gelande
mogliche Geschosse EG EG
1. 0G 1. OG
Beurteilungspegel Haus 10 a
Tag Nacht
EG 50 41
1.0G 50 41

|

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist unter Pkt. 3.2.2
Elztalbahn zusammengefasst:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in allen
Aufpunkten sowohl am Tage als auch in der Nacht eingehalten.

(Anmerkung: Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan
,Riedweg" kann bei der Gemeinde Winden im Elztal eingesehen werden.)

Festplatz:

Wie unter Abs. 1.4 beschrieben finden u.a. auf der Gemeinbedarfsflache im
siidlichen Teil des Bebauungsplanes jahrlich mehrere Festveranstaltungen
statt. Wahrend dieser Festveranstaltungen kénnen sich die Immissionen im
neuen Wohngebiet erhdhen. Diese erh6hten Immissionen sind jedoch von den
betroffenen Anwohnern hinzunehmen, da sie

- zeitlich begrenzt,
- {ber das Jahr nur mehrere vorkommen,
- keine gesundheitsschadlichen Auswirkungen haben.

Flache fiir Gemeinbedarf

Die Flache fir den Gemeinbedarf ist siidostlich der Bahnlinie ausgewiesen.
Wie unter Pkt. 4.1 erwahnt dient diese Flache als Verkehrsiibungsplatz,
Festplatz, Parkplatz und als Durchgangsstrale. Sie ist bereits zu ca. 90 %
bitumints befestigt. Ebenfalls befindet sich in diesem Bereich das
Asylbewerberwohnheim, der Gemeindebauhof sowie das Soli-Vereinsheim.
Durch Einbeziehung dieser Flache in den Bebauungsplan soll das im
AuRenbereich befristet genehmigte Asylbewerberwohnheim Bestandsschutz
erhalten. Ferner soll durch die Ausweisung von Baufenstern geringe
Baumoglichkeiten geschaffen werden, die dem Gemeinbedarf zuzuordnen
sind.




7. Griinordnung

7. Eingriffs-Ausgleichs-Regelung

7.1

Eingriff
Die Umsetzung der Planung stellt einen Eingriff im Sinne des
§ 21BNAtSchG dar.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundsticke werden zur Zeit als
Wiesenflache und Maisacker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Eingriff in die verschiedenen Schutzgiter wird wie folgt beurteilt:

Schutzgut Eingriffsschwere
Boden gering/mittel
Grundwasser gering
Oberflachenwasser keine

Klima gering/mittel
Pflanzen/Tiere gering

Erholung keine
Landschaftsbild gering/mittel

Zur Berechnung der Versiegelung wird die maximale Grundflachenzahl
(0,4) herangezogen. Im Gebiet sind bereits drei Hauser erstellt. Bei der
Berechnung der Versiegelung werden diese Flachen daher nicht
beriicksichtigt. Sie entsprechen etwa dem zu erwartenden
Versiegelungsgrad des Dorfgebiets (MD). Daher wird dieses nicht
eingerechnet.

Die Flache fur Gemeinbedarf in Sudosten ist bereits genehmigt und wird
ebenfalls nicht in den Eingriff eingerechnet.

Eingriff

| | Flachen in m? | Faktoren |Flachenaquivalente
Wohngebiet 6875|0,4 2750
Dorfgebiet 2410|0 0
Sondergebiet 1690 0,4 676
Strallen 1990 | 1 1990
Parkplatze 145 |1 145
Gewasserrand 490|0 0
Flache fur 8550|0 0
Gemeinbedarf

Bahnlinie 325010 0
Gesamtflache 25400 5561
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Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
Folgende Ausgleichs und ErsatzmafRnahmen sind vorgesehen:

Die nicht u(berbaubaren Grundsticksflachen sind dauerhaft als
Grunflachen zu gestalten und zu unterhalten. Fir Gehélzpflanzungen sind
einheimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.
Nadelgeholze sind ausgeschlossen. (s. Pflanzliste).

An den Einmiindungsbereichen der ErschlieBungsstraBe in die Stralle
JKirchberg* werden auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken auf
festgelegten Standorten gleichartigen Baume gepflanzt.
Pflanzempfehlung: Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia). Beim Abgehen von Baume sind diese nachzupflanzen.

Alle nicht Uberdachten Park- und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu
befestigen.

Entlang der Bahnlinie und zur Kirche werden einheimische und
standortgerechte Straucher gepflanzt.

Das durch das Gebiet verlaufende, verrohrte Gewasser wird renaturiert.
Nach dem Bahndurchlass wird das Gewasser oberflachlich im
ausgewiesenen 5,0 Meter breiten Gewasserstreifen naturnah neu gefiihrt.
Der Gewasserrandstreifen wird mit folgenden Pflanzenarten bepflanzt:
Schilf (Phragmites communis), Gelbe Schwertlilie (/ris pseudacorus),
Rohrkolben (Typha latifolia). Das Eindringen von Indischem Springkraut
(Impatiens glandulifera) wird durch geeignete MaRnahmen bei Bedarf
verhindert (Mahd). Der Gewasserschutzstreifen wird mindestens bis zur
Ausbildung des gewéssertypischen Bewuchses zur angrenzenden
Wohnbebauung mit einem Bretterzaun gesichert. Der
Gewisserschutzstreifen bleibt im Eigentum der Gemeinde.

Auf dem auBerhalb des Bebauungsplans liegenden Rest des Grundstiicks
Fist.-Nr. 669/9 werden vier Stiel-Eichen (Quercus robur), Stammumfang
12 cm, in ausreichendem Abstand zur Bahniinie gepflanzt. Die Flache
darunter wird als Wiesenflache zweimal jahrlich gemaht und das Mahgut
abtransportiert. Dadurch erh&ht sich die Wertigkeit um den Faktor 0,5.

Ausgleich

| |Flachen in m? [Faktoren  [Flachenaquivalente
Gewasserrand 4904 1960
Restflache Flst.-Nr. ca. 4250(0,5 2125
669/9

Gesamtflache 4085
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Das verbleibende Defizit wird durch die restlichen Augleichs- und
ErsatzmalRnahmen Gehdélzpflanzungen entlang des Bahndammes
ausgeglichen.

. Stadtebauliche Daten

Raumlicher Geltungsbereich

des Bebauungsplanes ca. 25.400 m?
Aufgliederung:

-Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.875 m?
-Dorfgebiet (MD) 2410 m?
-Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) 1.690 m?
Offentliche Verkehrsflache (StraBen) 1.990 m?
Parkplatze 145 m?
Flache fur Anpflanzungen (Gewésserstreifen) 490 m?
Flache fur Gemeinbedarf gesamt 8.550 m?
davon Uberbaubar 1.760 m?
Flache Bahnlinie 3.250 m?
Vorhandene Gebaude im WA 2

Geplante Gebaude im WA i
Vorhandene Gebaude im MD 1

Geplante Gebaude im MD 2

Geplante Gebaude im SO 1

Anzahl der derzeitgen Einwohner im Bereich

des Bebauungsplanes 9

Geplante Einwohner im Bebauungsplan

(4 Einw./Gebaude) 52

. ErschlieBung

Der bebaubare Teil nordwestlich der Bahnlinie wird im Trennsystem
entwassert. Das anfallende Regenwasser wird durch den Bau von Zisternen
zurlickgehalten bzw. verzégert in die Elz eingeleitet. Der bereits bebaute Teil
sudostlich der Bahnlinie ist bereits im Trennsystem erschlossen.

Die Stromversorgung ist gesichert. Betreiber der Stromversorgung ist die
EnBW.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die 6ffentliche Wasserversorgung und ist
sichergestellt.

Haus- und Sperrmiillentsorgung erfolgt. Uber den Landkreis Emmendingen.
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10.Spielplatz

Ein neuer Spielplatz ist im Bereich des Bebauungsplanes nicht ausgewiesen.
In unmittelbarer Nahe befindet sich im Schulbereich ein Kleinspielfeld, das

aullerhalb der Schulzeiten zur Verfugung steht.
An der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes befindet sich die

Minigolfanlage, ebenfalls mit Spielmé&glichkeiten.
Ferner erhalt der nun zu errichtende Kindergarten ein Aulenspielbereich, der

jedoch nur den Kindergartenkindern zur Verfugung steht.



Anhang zum Bebauungsplan ,,Kirchberg®, Winden im Elztal, OT Oberwinden

I Bachbegleitpflanzung

Schwarzerl
Korbweide
Salweide

Baume:
(2.0rdnung)

Straucher:
Hasel
Wildrosen
Sanddorn
Holunder
Weilddorn

Gewohnlicher

Schneeball

Blutroter Hartriegel

e  (Alnus glutinosa)
(Salix viminalis)

(Salix caprea)

(Cornus sanguinea)

(Corylus avellana)

(Rosa canina u.a.)

(Hippophae rhamnoides)

(Sambucus nigra)

(Crataegus monogyna oder laevigata)
(Viburnum opulus)

Il. Bepflanzung entlang der Bahnlinie

Bdume: Feldahorn

{2.0rdnung)

Striucher:

(Acer campestre)

Arten wie unter |

118 Bepfianzung auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

(val. Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen)

GroBkronige Bdume (Bdume 1. Ordnung):

Hainbuche
Buche
Stieleiche
Sommerlinde
Berguime
Bergahorn
Spitzahorn
Esche

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior

Hochstdmmige Obstbaume alter Kultursorten

MittelgroBe und kleinkronige Bdume (Bdume 2. Ordnung):

Eibe
Zitterpappel
Eberesche
Mehlbeere
Vogelkirsche
Stechpalme

Straucher:

Haselnuss

Ohrweide

Hundsrose
Eingriffeliger Weildorn
Schlehe

Blutroter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball

Taxus baccata
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Prunus avium
llex aquifolium

Corylus avellana
Salix aurita

Rosa canina
Crataegus monogyna
Prunus spinosus
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Bei Hecken sollten mindestens zehn unterschiedliche Arten gepflanzt werden.



