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Bebauungsvorschriften
TS oSooESSEERERNTSEIRERs

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Kuchenacker"

in der Gemeinde Oberwinden Ldkrs.Emmendingen
A. Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 (BGBl.I S.341)
(BBauG).

2. 8§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBl. I S.429) (BauNVO)

3, 88 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung vom 19.Januar 1965
(BGB1. I S.21).

4L, § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung der BBauG
vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. S.108).

5. §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl.S.151) (LBO).
B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in zwei
Nutzungsgebiete

a) Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

b) Dorfgebiet gemdB § 5 BauNVO

Die Abgrenzung der Nutzungsgebiete ergibt sich aus dem Bebauungsplan.

§ 2

Ausnahmen

Soweit in § 4 Abs. 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be-

standteil des Bebauungsplanes.
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Neben-und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-

nannten Voraussetzungen zulédssig.
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Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen

zugelassen werden.

ITI.MaB der baulichen Nutzung
§ b
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-

flichenzahl der Zahl der Vollgeschosse und der GeschofiflZchenzahl.

Die zulidssige GeschoBfléchenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von
festgesetzter Grundfldchenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse,
soweit nicht in § 17 BauNVO eine geringere GeschoRflidchenzahl fest-

gesetzt ist.
§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der
GeschoBRflichenzahl erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit
eine Festsetzung der Grundfldchenzahl im Bebauungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehOrige Grundfléchehzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als
festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem&B § 17 Abs. 5 BauNVQy
nicht zugelassen werden. Diese Einschrénkung gilt nicht bei Wohngebzuden
mit talseits ausbaubarem Untergeschof. Bei ihnen kann der Ausbau des

Untergeschosses ausnahmsweise zugelassen werden. Das Gebdude darf jedoch

in keinem Falle mehr als zweigeschossig in Erscheinung treten.

III.Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

§ 6

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt diese Ein-

tragung als Festsetzung gemédB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Die Errichtung von Doppelhiduser oder GebZudegruppen anstelle der im
Bebauungsplan eingezeichneten Einzelhduser ist nur gestattet, wenn die
Grundziige der Planung und das StraBenbild dadurch nicht beeintrdchtigt

werden.

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die Dachform
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sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfléche

1) Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Bebauungs-

tiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

3) Innerhalb von Sichtdreiecken sind Anpflanzungen und Lagerungen jeder Art
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m gestattet. (§ 9 (1) 2 BBauG.)

§ 8

Fenster-Grenz- und Gebiudeabstand

Fiir die Fenster-, Grenz- und Gebdudeabstdnde gelten die §§ 7 - 9 der

Landesbauordnung.
IV. Baugestaltung
§9

Gestaltung'der Bauten

1) Die Gebidudelingsseite soll bei zweigeschossigen Geb&duden iﬁ der Regel

mindestens 1ll,0 m betragen.

2) Hausgruppen diirfen nicht ldnger als 25,0 m sein. Doppelhiuser und Haus-

gruppen miissen einheitlich gestaltet werden.

3) Die Hohe der Gebdude darf von der natiirlichen, im Mittel gemessenen
Geléndeoberfléche bis zur hochsten Traufe betragen:
Bei eingeschossigen Gebduden 4,0 m
Bei zweigeschossigen Gebduden 6,0 m ;

L) pie Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mSglichst

niedrig zu halten, sie darf bergseitig nicht mehr als 0,80 m betragen.

5) An-und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen Groflenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architek-

tonisch einfiigen.

6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden betragen, soweit im Bebauungs-
plan keine weitergehenden Beschrankungen festgesetzt sind:

Beim flachgeneigten Dach: mindestens 200, hSchstens 300.

Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein. Fiir die Dach=-
deckung ist dunkles nichtgléinzendes Material zu verwenden.
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Ein Kniestock ist nur zulédssig beim zweigeschossigen Haus mit flachge-~

neigtem Dach bis hSchstens o,30 m.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei zweigeschossigen Gebduden nicht

gestattet.

§ lo
Nebengebéude und Garagen

Die Nebengebiéiude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis und guter

baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen.

Nebengebédude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebiude
handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufe darf hdchstens 3,00 m

betragen.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind sie mit
einem Flachdach zu versehen und diirfen in der Einfahrt die HShe von

2,50 m (AuBenmaB) nicht iiberschreiten.

§ 11
Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen StraBen und Pliétzen

sind gestattet:

a) Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung
b) Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung
¢) Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinter-

pflanzung
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

Die GesamthShe der Einfriedigungen darf das MaB von 0,80 m nicht iiber-

schreiten.

§ 12
Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die gegebenen

Gel&@ndeverhdltnisse nicht wesentlich beeintrichtigen. Die Geldéndever-

h#ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

Vorgérten sind als Ziergidrten oder Rasenflidchen anzulegen und zu

unterhalten,
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§ 13

Entwésserung

1) HHusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

2) Die fiir die Hausentwdsserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche

Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 14

Befreiungen

Fiir die Erteilung von Befreiungen gelten § 31 Bundesbaugesetz und § 94

Landesbauordnung.

Oberwinden, den 2 5. ng}°}g7ﬂ

Der Biirgermeister




